CAMARA MUNICIPAL DE BARRA DE SAO FRANCISCO
Estado do Espirito Santo

Rua Tiradentes — 225 — Bairro Irmdos Fernandes
Barra de Sdo Francisco — ES

LEI COMPLEMENTAR N2 162/2025.

ESTABELECE A POLITICA DE COMBATE A
EDIFICIOS ABANDONADOS QUE CAUSEM
DEGRADACAO URBANA E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

A Camara Municipal de Barra de S3o Francisco, Estado do Espirito Santo, no
uso de suas atribuicdes,

DECRETA:

Art. 12 O Municipio impedira que imdveis abandonados, publicos e
privados, causem deterioracdo urbana.

§ 12 Entende-se por deterioragao urbana:

| - o aumento da concentra¢ao de usudrios de drogas;
Il - 0 aumento nos niveis de criminalidade;

Il - desvalorizacdo imobilidria;

IV - estigmatizacdao da area.

§ 22 Entende-se por imovel abandonado:

| - o imdvel que ndo tenha seu uso regular pelo proprietario, ficando
desocupado em estado de deterioracao;

Il - o imdvel de proprietario desconhecido.

§ 32 O fato de o proprietario pagar regularmente tributos referentes ao
imovel, por si sd, ndo ilide a declaracao de abandono.
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§ 492 O fato de o imovel ter sido invadido e estar sendo usado para residéncia
por ocupantes ilegais, por si s6, ndo obsta a declaracao de abandono.

Art. 22 O Municipio, de oficio ou por provocacao, podera iniciar processo
administrativo a fim de declarar que um imdvel abandonado causa
deterioracao urbana.

§ 12 O proprietario, possuidor ou responsavel legal do imdvel sera notificado
para sanar as irregularidades e a situacdo de abandono no prazo de 15
(quinze) dias, prorrogavel mediante justificativa  devidamente
fundamentada.

§ 22 Decorrido o prazo sem a devida regularizacao, podera ser lavrado auto
de infracdao, com a aplicacao das seguintes medidas, isoladas ou cumulativas:

| - multa administrativa, no valor equivalente a 50% (cinquenta por cento) da
unidade de referéncia por metros quadrado, construido ou do lote, conforme
0 caso..

Il - execucao de limpeza, capina ou rocagem forcada pela Secretaria Municipal
de Servicos e Limpeza Urbana, com posterior langamento do justo preco em
divida ativa, caso nao seja adimplido com o imposto predial e territorial
urbano do exercicio seguinte;

Il - demolicdo compulsdria da edificacdao, quando cabivel, apds regular
processo administrativo garantido o contraditério, com ampla defesa,
ressarcindo o proprietario o justo preco;

IV - ingresso forcado no imével, em caso de risco a saude publica

Art. 32 Se o imdvel ndo tiver proprietario conhecido, o Municipio publicara
editais no Didrio Oficial dos Municipios — DOM com prazo de 30 dias; findo o
prazo, o processo administrativo correrda normalmente.

Pardgrafo uUnico: Em ndo havendo o pagamento do justo preco pelo
proprietdrio, apés adocdo das medidas administrativas pertinentes pelo
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Municipio, poderd a Administracdo desapropriar o imédvel para
ressarcimento.

Art. 42 A fiscalizacdo dos imdveis serd realizada, conforme a natureza da
infracdo, pelos seguintes 6rgaos municipais:

| - Secretaria Municipal de Infraestrutura dos Bairros e Secretaria Municipal
de Obras e Urbanismo quanto a conservacgao, seguranca e demoli¢ao;

Il - Secretaria Municipal de Salude, por meio da Vigilancia Sanitdria, quanto a
proliferacao de vetores e a insalubridade;

Il - Defesa Civil, quanto a integridade estrutural e ao risco iminente;

IV - Secretaria Municipal de Controle de Gastos, Patrim6nio e Transparéncia,
guanto aos procedimentos de arrecadacao e de incorporacao dos bens ao
patrimoénio municipal;

VI - Secretaria Municipal de Servigos e Limpeza Urbana, quanto aos servicos
de limpeza, capina e rocagem; e

VIl —Secretaria Municipal da Fazenda quanto aos procedimentos de
arrecadacado tributaria, inscricao em divida ativa e cobranca executiva.

Art. 52 Findo o processo administrativo e constatado que o imdvel esta
abandonado e causa deterioragdao urbana, o Municipio podera tomar as
seguintes medidas, sem prejuizo de outras medidas previstas na Lei Federal
n2 10.257 de 2001 - Estatuto da Cidade - ou outras leis, bem como sem
prejuizo de requerer qualquer tutela ao Poder Judiciario:

| - lacrar o edificio;
Il - ordenar que a Guarda Civil Municipal guarde o edificio;

Il - Adentrar no edificio, a fim de desocupd-lo e realizar reparos
emergenciais e medidas de seguranca;

IV - Sinalizar que o edificio esta lacrado;

V - Tomar medidas de higiene.
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§ 12 Todas as licengcas e autorizacdes dadas ao edificio lacrado ou a
estabelecimentos que nele funcionem ficam suspensas.

§ 22 Nao serd concedida qualquer outra licenca ao proprietario do edificio
enquanto perdurar a declaracao de abandono.

§ 32 O proprietario do edificio indenizara o Municipio por todas as despesas
feitas, inclusive diarias e custos com a Guarda Civil Municipal, a ser
regulamentado o preco justo por Decreto, sem prejuizo de multas, tributos e
outras despesas legais prevista no Cddigo Tributario Municipal.

§ 49 Os agentes municipais podem usar da forca para adentrar o edificio,
inclusive quebrando portas. Se necessario, sera solicitado auxilio da forca
policial estadual.

Art. 62 O Municipio divulgara em sitio eletronico préprio a lista de imodveis
considerados abandonados, especificando:

| - o seu endereco;

Il - o seu suposto proprietario;

lll - as medidas administrativas e judiciais tomadas;

IV - 0 andamento de processo administrativo ou judicial;

V - sang¢Oes impostas, nos termos da Lei federal 10.257 de 2001 e nesta Lei;

VI - prazos para a desapropriacdo-sangao.

Pardgrafo Unico: Serd utilizado, para composicdo do justo preco pelos
servicos prestados pelo Municipio no imdvel declarado abandonado, a tabela
atualizada referencial de precos edificacdes do Departamento de Edificagdes
e de Rodovias do Espirito Santo, ressalvado o disposto no § 39, art. 52 desta
Lei.
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Art. 72 Se o imodvel estiver em risco de ruina, o Municipio acionara a Defesa
Civil e, se necessario, procedera a demolicao.

Art. 82 Se o imodvel pertencer ao Estado, a Unido ou a outro Municipio; o
Municipio requerera tutela judicial para efetivar as medidas desta lei.

Art. 92 A qualquer momento o proprietdrio podera ingressar com processo
administrativo visando retirar do imdvel o status de abandonado.

Art. 10 Esta Lei entra em vigéncia na data de sua publicacdo revogando-se as
disposicdes em contrdrio na forma do § 19, art. 22 da LINDB.

Sala Hugo de Vargas Fortes, 15 de dezembro de 2025.

EMERSON LIMA
Presidente da Camara Municipal



