CAMARA MUNICIPAL DE BARRA DE SAO FRANCISCO
Estado do Espirito Santo

Rua Tiradentes — 225 — Bairro Irmdos Fernandes
Barra de Sdo Francisco — ES

LEI COMPLEMENTAR N° 174/2026.

INSTITUI O PROGRAMA MUNICIPAL DE
REGULARIZAGAO URBANISTICA DE
EDIFICAGOES - PMRUE, ESTABELECE NORMAS
E PROCEDIMENTOS PARA A REGULARIZAGCAO
DE EDIFICAGOES CONCLUIDAS EM
DESACORDO COM A LEGISLAGAO
URBANISTICA MUNICIPAL, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

A Camara Municipal de Barra de Sao Francisco, Estado do Espirito Santo, no uso de

suas atribuicgdes,

DECRETA:

CAPIiTULO |
DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1° Fica instituido o Programa Municipal de Regularizagdo Urbanistica de
Edificagdes — PMRUE, no dmbito do Municipio de Barra de Sao Francisco, com o
objetivo de regularizar edificagbes construidas sem licenciamento ou em
desconformidade com a legislac&o urbanistica, edilicia e de posturas municipais.

§ 1° A regularizagdo prevista nesta Lei refere-se exclusivamente aos aspectos

urbanisticos e edilicios e ndo se confunde com a regularizagdo fundiaria urbana
prevista na Lei Federal n® 13.465/2017 (Reurb).

§ 2° Aplicam-se subsidiariamente a Lei Municipal n® 44/1987 (Codigo de Obras), a Lei
Complementar n® 003/2008 (Plano Diretor) e demais normas vigentes.
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Art. 2° Sao objetivos do PMRUE:
| — Integrar as edificag¢des irregulares ao tecido urbano formal;

Il — Garantir condicbes minimas de seguranga, salubridade, acessibilidade e
habitabilidade;
Il — Receber contrapartidas urbanisticas para investimento em infraestrutura publica;

IV — Reduzir a informalidade urbana e ampliar a base de arrecadagdo municipal.

CAPITULO I
DAS EDIFICAGOES PASSIVEIS DE REGULARIZACAO

Art. 3° Sdo passiveis de regularizagdo as edificagbes concluidas e em efetivo uso
(residencial, comercial, misto ou de servigos) até 31 de dezembro de 2022, ainda que
construidas sem alvara de construgdo ou em desconformidade com os parametros

urbanisticos municipais.

§ 1° Somente poderdo usufruir dos beneficios desta Lei os proprietarios ou
possuidores de edificagbes que possuam o sistema estrutural (esqueleto da
construgédo) devidamente concluido e acabado até o prazo previsto no caput deste
artigo.

§ 2° Considera-se concluido o sistema estrutural quando a estrutura de concreto,
alvenaria estrutural ou metalica estiver integralmente executada, independentemente

do acabamento final.

Art. 4° N&o serao objeto de regularizagao:

| — Edificacdes em Areas de Preservacdo Permanente, faixas de dominio publico,
areas de risco ou de inundagao;

Il — Construgbes que comprometam a seguranga estrutural ou contra incéndio, salvo
com projeto corretivo aprovado;

lIl — Edificagbes destinadas a atividades ilicitas ou que violem gravemente normas

ambientais ou de saude publica;
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IV — Demais hipéteses definidas em regulamento.
CAPITULO Ill
DO LEVANTAMENTO CADASTRAL E DA NOTIFICAGAO

Art. 5° O Municipio realizara, no prazo maximo de 12 (doze) meses a contar da
publicacdo desta Lei, o levantamento cadastral de todos os imoveis passiveis de

regularizagao urbanistica.
§ 1° O levantamento sera executado pela Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo
ou por empresa especializada contratada mediante processo licitatério.

§ 2° O levantamento devera identificar, no minimo, a localizagdo, o proprietario ou

possuidor, a data aproximada de construgao e o tipo de desconformidade urbanistica.

Art. 6° Concluido o levantamento, a Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo
notificara os proprietarios ou possuidores dos iméveis identificados pessoalmente, por
via postal, publicacdto em Diario Oficial ou edital, concedendo prazo para
regularizagao.

Paragrafo unico. A notificagdo devera informar expressamente que o procedimento
administrativo de regularizagdo urbanistica sera realizado pela Secretaria Municipal

de Habitagédo e Regularizagao Fundiaria.

CAPITULO IV
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

Art. 7° O requerimento de regularizagédo sera protocolado na Secretaria Municipal de

Habitagao e Regularizagdo Fundiaria, érgao executor do PMRUE.

Art. 8° A emissdo de Habite-se, Certificado de Conclusdao de Obra ou documento

equivalente para qualquer edificagao irregular e passivel de regularizagdo nos termos
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desta Lei fica condicionada a sua efetiva regularizagado e a expedicao do Alvara de

Regularizagédo Urbanistica.

Art. 9° A Secretaria Municipal de Habitagdo e Regularizagdo Fundiaria tera prazo de
60 (sessenta) dias, prorrogaveis por igual periodo, para analisar o pedido.

CAPITULO V
DAS CONTRAPARTIDAS FINANCEIRAS
E DA ISENGAO PARA BAIXA RENDA

Art. 10 A regularizagéo fica condicionada ao pagamento de Taxa de Regularizagéo e

o justo valor, nos termos de decreto regulamentador.

§ 1° Na fixagdo do justo valor a Secretaria Municipal de Habitacdo e Regularizagao
Fundiaria levara em consideragéo os termos do § 2°, art. 100 da Lei Complementar n°
44, de 27 de novembro de 1987 e alterag¢des solicitando as informagdes necessarias
para seu calculo aos Orgéos Publicos municipais competentes.

§ 2° Sera admitido parcelamento em até 24 parcelas, a ser fixada a parcela em UR
(unidade de referéncia), com desconto de até 25% vinte e cinco por cento) para

pagamento a vista ou para iméveis de baixa renda.

§ 3° Fica concedida isencgao total do pagamento dos valores previstos no caput para
familias de baixa renda, assim consideradas aquelas cuja renda familiar total mensal
seja igual ou inferior a 3 (trés) salarios minimos vigentes na data do protocolo do

requerimento.

§ 4° Para fins de comprovagao da condicao de baixa renda, o requerente devera
apresentar, no minimo:

| — Declaragao de renda familiar, sob as penas da lei;

Il — Comprovantes de renda de todos os membros da familia que residam no imével

(contracheques, extratos de beneficios previdenciarios, carteira de trabalho,

declaracgéo de isento de IR, etc.);
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lll - Cadastro em programas sociais federais, estaduais ou municipais (CadUnico,

Bolsa Familia, Beneficio de Prestagdo Continuada — BPC, etc.), quando houver;
IV — Outros documentos que venham a ser exigidos em regulamento.

§ 5° A Secretaria Municipal de Habitacdo e Regularizagdo Fundiaria podera realizar
diligéncias, cruzamento de dados com cadastros publicos e visita técnica para

verificar a veracidade das informagdes apresentadas.

§ 6° A falsidade na declaracéo de renda ou na apresentagdo de documentos implicara
na aplicagdo de multa administrativa equivalente a 150% (cento e cinquenta por
cento) do justo valor e encaminhamento para apuragdo de crime de falsidade

ideoldgica.

Art. 11 Fixa a Taxa de Regularizagdo, a recolher no ato de protocolo, em valor

equivalente a 50% (cinquenta por cento) da Unidade de Referéncia — UR.

CAPITULO VI
DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 12 O prazo para adesdo ao PMRUE sera de 36 (trinta e seis) meses, contados da

publicagao do decreto regulamentador.

Art. 13 O Poder Executivo regulamentara esta Lei no prazo de 90 (noventa) dias,

definindo especialmente:
| — Procedimentos, formularios e documentos necessarios;

Il — Procedimentos simplificados para imdveis de interesse social.

Art. 14 As despesas decorrentes desta Lei correrdo por conta de dotagdes

orcamentarias préprias, suplementadas se necessario.
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Art. 15 Esta Lei entra em vigéncia na data de sua publicagdo revogando-se as

disposi¢des em contrario na forma do § 1°, art. 2° da LINDB.

Sala Hugo de Vargas Fortes, 20 de abril de 2026.

EMERSON LIMA
Presidente da Camara Municipal



