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PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DE SAO FRANCISCO
Estado do Espirito Santo
LET w2 001/89

Institui, no Municipio de Barra de Sao fFrancisco, o Im
posto sobre Transmissao de Bens Imoveis "Inter Vivus" -

ITBI - e da outras providéncias.

O Prefeito Municipal de Barra de Sao ¥Francisco,Es-

tado do Espirito Santo,

FAZ SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL DECRETOU ¥ LLE /

SANCIONA A SEGUINTE LEI:
60Kiib 1

CAPITULO I
DA INCIDENCIA

Art.1° - O Imposto sobre Transmissao Inter Vivos, a
qualquer titulo, por ato oneroso, de bens iméveis, por natureza ou
acessao fisica, e de direitos reais sobre iméveis, exceto os de ga-
rantia, bem como cessao de direitos a sua aquisicao, e instituido /
por esta Lei, tendo como fato gerador:

I - a transmissao inter vivus, a qualquer titulo,por
ato oneroso, da propriedade ou do dominio uUtil de bens imoveis por
natureza ou por acessao fisica, como definidos na lei civil;

II - a transmissao, a qualquer titulo, de direitos re-
ais sobre imoveis, exceto os direitos reais de garantia e as servi -
daes, ressalvada quanto ao usutruto a nao incidéncia prevista neste

lei;

III - sobre a cessao de direitos relativos a aquisicao

referidos nos incisos I e II.

Art. 2° - Estao compreendidos na incidencia do imposto:'
I - a compra e venda, pura ou condicional;
IT - a dagao em pagamento;
IIT - a permuta, inclusive nos casos em que a co-pro -

priedade se tenha estabelecido pelo mesmo titulo de aquisigéo ou em

,c'

bens contiguos;
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IV - a aquisigao por usucapiao;

V - os mandatos em causa prépria, ou com poderes equ
valentes, para a transmissao de imoveis e respectivos substabeleci
mentos;

VI - a arrematagao, a adjudicagao e a remissao;
VII - a cessao do direito do arrematante ou do adjudi
catario, depois de assinado o auto de arrematagéo ou adjudicagao;

VIII - o valor dos bens que, na divisao do patrimanio C
mum ou na partilha, forem atribuidos a um dos canjuges separados o
divorciados, acima da respectiva meagéo;

IX - a cessao de direitos decorrentes de compromisso
de venda;

X - a cessao de benfeitorias e construgoes em terre
no compromissado a venda, ou alheio, exceto a indenizagéo de benfei
torias pelo proprietério do solo;

XI - a instituigéo de usufruto, convencional ou testa
mentario, sobre bens imoveis;
XII - a transmissao de dominio util por ato entre vi
VOS;

XIII - todos os demais atos translativos de imoveis, por
natureza ou acessao fisica, e constitutivos de direitos reais sobre
imoveis.

Art. 3° - 0 imposto e devido quando os bens transmitido
ou sobre os quais versarem os direitos cedidos, se situarem no terr
torio do Municipio, ainda que a mutagéo patrimonial decorra de con
trato celebrado fora de seu territorio, mesmo que no estrangeiro.,

Art. 4° - Consideram-se bens imoveis para efeito do im
posto:

I - o solo, com sua superficie, os seus acessorios
adjacéncias naturais, compreendendo as arvores e os frutos pendente
O espago aereo e subsolo;

IT - tudo gquanto o homem fﬁcorporar permanentemente a
solo, como a semente langada a terra, os edificios e as construgSes

de modo que nao possa retirar sem destruigao, fratura ou dano.
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cAPITULO II
DA NAO-INCIDENCIA

Art., 5° - O imposto nao incide sobre:
I - a transmissao dos bens e direitos referidos no
artigo 12 ao patrimanio:

a)- da Uniéo, dos Estados e dos Municipios, incl
sive autarquias, quando destinados aos seus servigos préprios e ine
rentes aos seus objetivos;

b)- de partidos politicos e templos de qualquer
culto;

c)- de instituigoes de educagao ou de assisteéen
cia social, observados os requisitos legais;

IT - a incorporaqéo dos bens e direitos referidos nes
ta lei ao patrimanio de pessoa juridica, em pagamento do capital
subscrito, ressalvado o disposto no artigo 7°9;

III - a desincorporagao dos bens e direitos transmiti
dos na forma do inciso anterior, quando reverterem aos primitivos
transmitentes;

IV - a transmissao decorrente da incorporagao ou fusa
de uma por outra ou com outra pessoa juridica, em cujo patrimonio s
incluam os bens e direitos referidos nesta lei;

V - a transmissao do dominio direto e da nua-proprie
dade;

VI ~ a extingéo do usufruto, quando o nu—proprietério
for instituidor;

VII - a cessao prevista no inciso III do artigo 19,qua
do o cedente for qualquer das entidades referidas no inciso I deste
artigo.

Art. 62 - O disposto na alinea "c¢", do inciso I, do ar
tigo anterior, nao se aplica quando as entidades nela referidas:

I - distribuirem a seus Tirigentes ou associados qua

) quer parcela de seu patrimonio ou de rendas, a titulo de lucro o]
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participagao no seu resultado;
II - nao aplicarem, integralmente, no Pais, 0S Sseus !
cursos na manutengao e no desenvolvimento de seus objetivos sociais
III - nao mantiverem escrituragéo de suas receitas
despesas, em livros revestidos das formalidades capazes de comprove
sua exatidao.

Art, 72 - O disposto no inciso II do artigo 5°¢ nao se ¢
plica quando a pessoa juridica adquirente tiver como atividade pre
ponderante a venda ou a locagéo da propriedade imobiliaria ou a ces
sao de direitos relativos a sua aquisigao.

§ 12 - Considera-se caracterizada a atividade preponde
rante referida neste artigo quando mais de 50%(cinquenta por cento)
da receita operacional da pessoa juridica adquirente, nos dois anos
anteriores e nos dois anos subsequentes a aquisigéo, decorram d
transagoes mencionadas neste artigo.

§ 22 - Se a pessoa juridica adquirente iniciar suas ati
vidades apés a aquisigéo, ou menos de dois anos antes dela, a prepo
derancia sera apurada levando-se em conta os tres primeiros anos se
guintes a data da aquisigéo.

§ 32 -~ Verificada a preponderéncia referida neste arti
go, tornar-se-a devido o imposto nos termos da lei vigente a data d
aquisigéo, sobre o valor dos bens ou direitos nessa data.

§ 492 - O disposto neste artigo nao se aplica a transmis
sao de bens ou direitos quando realizada em conjunto com a totalida

de do patrimonio da pessoa Jjuridica alienante,

CAPITULO III

DO PROCEDIMENTO PARA A COBRANGA DO IMPOSTO

Art., 82 - Para o processamento da avaliagéo destinada
se apurar o valor do imposto devido, devera o transmitente, ou pes
soa que a represente legalmente, preencﬂ%r 0 anverso da Guia de ''ra

missao, no modelo anexo a esta lei.

f
«@ § 1° - O numero de vias e a destinacao da Guia de Trans

)
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missao serao os fixados no proprio documento.

§_§i —~ A autoridade fiscal preencheré O verso proceden
do a avaliagao do imovel a ser transmitido.

§ 32 - A Guia de Transmissao de que trata este artigo
o documento de arrecadagéo do imposto respectivo serao transcritos
no instrumento publico.

§ 49 - O valor estabelecido na forma deste artigo prev
lecera pelo prazo de 90(noventa) dias, passado o qual, nao ocorren
o pagamento do imposto, devera ser feita nova avaliagao.

§ 52 - A avaliagao devera ser procedida no prazo de {
(cinco) dias, contados da data da apresentagao da Guia de Transmis
sao ao Diretor da Divisao da Receita da Secretaria Municipal da Fa
zenda, sob pena de responsabilidade do Diretor da Divisao ou do fur
cionario incumbido da avaliagao.

g_gi - Tratando-se de compra e venda ou compra Ccom ces
sao de direitos reais sobre imoveis, com financiamento de agente fi
nanceiro integrante do Sistema Financeiro da Habitagéo(SFH), ou,air
da, pela Carteira de Habitagao da Caixa Economica Federal do Espiri
to Santo, ou Instituto de Previdéncia Jeronimo sonteiro(IPAJM), ou
-Caixa Beneficente dos Empregados do Banco do Brasil, a tributagéo

sera calculada sobre o maior dos seguintes valores:

a)- da avaliacao elaborada pela entidade financia

dora;

b)- da compra e venda ou compra e venda com ces

sao de direitos reais.

§ 7¢- Em se tratando de compra e venda com a transferen
cla ou sub—rogagao de divida junto a entidade financiadora, a tribu
tagao sera calculada sobre o maior dos tres seguintes valores:

a)- da avaliacgao elaborada pela entidade financia-

dora;

b)- da compra e venda com sub—rogagao ou transfte

(

c)- da compra e venda anterior corrigida moneta -

rencia da divida;

g}riamente com base no indexador utilizado pela Uniao, vigente.
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§ 8¢ - No caso dos §§ 6° e 79, ficara a cargo da entidad
financiadora o preenchimento do anverso da Guia de Transmissao.

§ 99 - Com base na informagao prestada no § anterior,
reparticao fazendaria processara a Guia de Transmissao, cobrando

imposto.

§ 10 - Tratando-~se de Cooperativa Habitacional orientada

pelo Instituto de Orientagéo as Cooperativas Habitacionais, no pra
zo de 30(trinta) dias, apos o fechamento do programa, a entidade f
nanciadora remetera a reparticgao fazendaria relagéo das unidades h
bitacionais construidas, discriminando:

a)- nome da cooperativa habitacional;

b)- localizagéo das unidades habitacionais;

c)- custo total do fechamento do programa;

d)- tipo da unidade habitacional;

e)- custo unitario das unidades habitacionais por
tipo ou padréo.

gﬂll - Com base na relagéo prevista no parégrafo anteri
or a repartigéo fazendaria processaré a Guia de Transmissao preen
chida pela entidade financiadora, cobrando o imposto devido que se-
ra calculado sobre o valor do fechamento do programa.

§ 12 - O disposto nos §§ 10 e 11 sao aplicaveis aos con -
juntos residenciais construidos pela Companhia Habitacional do Es -
pirito Santo - COHAB-ES.

Xlg_lg_— No caso de adjudicacao ou arrematacgao de imoveis
vendidos em hasta prlica, ou, ainda, pelo recebimento em recompra
ou dagao em pagamento, pela entidade financiadora, por inadimplén -
cia contratual, de imoveis financiados pelas entidades mencionadas
nos §§ 62 e 12, o imposto sera devido sobre o valor da alienacgao.

§_lﬂ - Quando se tratar de revenda, com ou sem financia -
mento, de unidades recebidas em dagéo ou recompra, ou, ainda, adju-
dicadas ou arrematadas pela entidade financiadora, a incidencia do
imposto sera aplicada na forma disposta no § 62 deste artigo.

Art. 9° - Para atendimento dd disposto nos §§ 6¢ a 14 do

p artigo anterior, sera utilizada a Guia de Transmissao Especial,con-
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forme modelo anexo a presente Lei. Nos demais casos, empregar—se—é
a Guia de Transmissao prevista no "caput" do mesmo artigo.

Art. 10 - Nao concordando o contribuinte com a primeira
valiagéo, poderé recorrer ao Secretario Municipal da Fazenda para
nova avaliacao.

§ 12 - O recurso de que trata este artigo devera conter
as razoes em que se fundamenta e ser precedido do pagamento de nov
taxa de avaliagéo.

§ 22 - O Secretario Municipal da Fazenda poderé determi
nar que o mesmo ou outra autoridade fiscal proceda a nova avalia
gao, homologando-a ou alterando-a, segundo seu convencimento pesso
al do caso.

Art. 11 - Nao havendo acordo entre a Fazenda e o contri
buinte, o valor sera determinado por avaliagéo judicial de inicia-

tiva do interessado.

CAPITULO IV
DA BASE DE CALCULO

Art. 12 - Nos casos abaixo especificados, a base de cal-
culo e:

I - na arrematagéo ou leilao e na adjudicagao de bens
penhorados, o valor da avaliagéo judicial para a primeira ou unica
praga, ou o prego pago se este for maior;

II - na transmissao do dominio &til, o valor venal do
imovel aforado;
ITT - na instituigéo e na extingéo do usufruto, o valor
venal do imovel usufruido;
IV - nas transmissoes mediante instrumento particular

do Sistema Financeiro da Habitagéo, a base de calculo sera sempre c

f “indexador monetario vigente a epoca da apresentagéo do instrunento,.

{
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CAPITULO V
DAS ALIQUOTAS

Art. 13 - As aliquotas do imposto sao:

I - nas transmissoes compreendidas no sistema finan -
ceiro de habitagao a que se refere a Lei n? 4.380, de 21 de agosto
de 1964, e Decreto-Lei n® 70/66, bem assim a legislagao complemen-
tar:

a)- sobre o valor efetivamente financiado:0,5%

(meio por cento);

b)- sobre o valor restante: 2%(dois por cento);

II - nas demais transmissoces a titulo oneroso:2%(dois
por cento);
III - em quaisquer outras transmissoes: 3%(trés por cen
to);
e
capiruLo v v
DO RESPONSAVEL PELU L[mPOSTO
Art.14 - E contribuinte do imposto:
I - em geral, o adquirente dos bens ou direitos trans-
mitidos;
II - no caso do item III do artigo 12, o cedente;
IIT - na permuta, cada um dos permutantes.
Paragrafo Unico - Quando ocorrer transmissao, gratuita ot

onerosa, o imposto sera pago:
I - relativos a aquisigao:
a)- pelo adquirente a Fazenda Publica mMunicipal /
guando se tratar de transmissao onerosa;
b))~ pelo adquirente a Fazenda Publica Estadual /
quando se tratar de transmissao gratuita;
IT - relativo ao usufruto q’é Fazenda Publica Municipal

a)~ pelo transmitente, se este reservar para si ¢

‘b\ usufruto ou o instituir em favor de terceiro;
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b)- pelo nu-proprietario, no momento da extingao
do usufruto, exceto no caso da isengéo prevista no inciso VI do
artigo 52,

Art. 15 - Sem prejuizo do pagamento do imposto devido na
transmissao, a anuencia sera tributada:
I - a aliquota de 2%(dois por cento), se onerosa;
II - com o pagamento do imposto relativo a anuéncia //

por responsabilidade do anuente.

CAPITULO VIII

DO PAGAMENTO DO ImMPOSTO

Art, 16 - O pagamento do imposto sera efetuado:
I - na compra e venda e atos equivalentes, observadas
as disposigSes da lei civil no que forem aplicéveis, antes de ser

lavrada a respectiva escritura;

II - nas transmissoes por titulo particular, mediante |,
sua indispensavel apresentagéo a repartigao fazendaria, no prazo de¢

30(trinta) dias de sua ocorréncia;

ITI - nas execugaes, pelo arrematante ou adjudicatério
antes de ser expedida a respectiva carta;
IV - nas vendas feitas com pacto comissorio ou de me -
lhor comprador, antes de ser lavrada a escritura;
V - nas transmissoes efetuadas por meio de procuragéo

em causa propria e no substabelecimento, antes de ser lavrado o)

respectivo instrumento;
VI - na usucapiéo, no prazo de 10(dez) dias da data em
que passar em julgado a sentenga declaratéria;

VII - nas cessoes de direito, no prazo de 10(dez) dias ,
se efetuadas por instrumento particular, e antes das respectivas es
crituras, quando for instrumento p&blico;

VIII - na lavratura do instruﬁento publico efetivado tora

do Municipio, no prazo de 30(trinta) dias, contados da data da la -

L\ . .
*J)vratura do instrumento, vedado o0 seu registro sem o pagamento.
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Art. 17 - O recolhimento do imposto se fara na Secreta -
ria Municipal da Fazenda apés ouvida a autoridade fiscal gquanto a
base de calculo, podendo ser feito na rede bancaria se assim deter
minar Decreto do Prefeito Municipal.

Art. 18 - O comprovante do pagamento do imposto sera va-
lido pelo prazo de 90(noventa) dias, contados da data de sua emis-
sao.

§ 19 - Esgotado o prazo previsto neste artigo, o imovel

ficara sujeito a nova avaliagéo.

§ 29 - O imposto anteriormente pago sera deduzido do im-

posto resultante da nova avaliagao.
g_gi - O aproveitamento do imposto a que se refere o 3§
anterior sera efetuado mediante a revalidagao, pelo Secretario mu-
nicipal da Fazenda, do respectivo documento de arrecadagéo.
Art. 19 - O imposto regularmente pago SO sera restitui -
do, quando:
I - nao se completar o ato ou contrato sobre o qual /
houver sido pago o imposto;
IT - for declarada, por decisao judicial, passada en
julgado, a nulidade do ato ou contrato sobre que tiver sido pago c
imposto;
III - for posteriormente reconhecida a nao-incidéncia /
ou direito a isengéo;
IV - ocorrer erro de fato, como tal definido no Céaigc
Civil.

Paragrafo Unico - Na retrovenda e na compra e venda clat

sulada com pacto de melhor comprador, nao e devido o imposto na /
volta dos bens ao dominio do alienante, mas nao se restitui o im -
posto pago.

Art, 20 - O instrumento de compra e venda de terreno ou
parte ideal deste, bem como o de cessao dos respectivos direitos ,

cumulado com o de construgao, por empreitada de labor e materiais,

deve ser exibido a reparticgao fazendaria antes de iniciada a oora

tratada.
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Paragrafo Unico- Na falta da formalidade prevista neste

artigo, a base para calculo do imposto incluira o valor venal da
construgéo no estado em que se encontrar no momento do pagamento /

do tributo.

CAPITULO VIII
DISPOSICOES GERAIS

Art. 21 - A fiscalizagao do imposto competente a todas
autoridades e funcionarios fiscais, as autoridades judiciérias,aos
serventuarios da Justiga e membros do Ministerio Publica, na con -
formidade desta Lei, do Codigo de Processo Civil e da Organizagao
Judiciaria do Estado.

Art. 22 - Sem a transcrigao literal do conhecimento do
pagamento do imposto e da certidao negativa, nao poderao:

I - os escrivaes e tabeliaes de notas lavrar escritu-

ras de transmissao de imoveis e de direitos a tais bens relativos;

II - os escrivaes do Judiciario extrair cartas de arre

matacgao, adjudicacao ou remissao, nem certidao ou carta de senten-
ga declaratoria de usucapi&o;

ITII - os oficiais de Registro de Imoveis transcrever es
crituras p&blicas, nem quaisquer outros atos translativos do domi-
nio, como cartas de arrematagao, adjudicagao ou remissao de imo -
veis e certidoes ou cartas de sentencgas declaratorias de usucapiéo

Art. 23 - Nao se expedira alvara autorizando a sub-roga
géo de bens de qualquer natureza, sem que o representante da Fazen:
da Publica seja ouvido sobre a avaliagao dos bens e o imposto a /
ser cobrado.

Art. 24 - Os serventuarios da Justicga facilitarao aos /,
funcionarios fiscais, em Cartério, 0 exame dos livros, autos e pa
péis que interessem a arrecadagéo e fiscalizagéo do imposto.

Art. 25 - Os Juizes nao poderﬁo assinar carta de arrema-

\ ~ ~ -
| tagao, adjudicagao ou remissao, sem que das mesmas conste a trans
/
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crigao de conhecimento do pagamento do imposto e da certidao nega-
tiva de débito para com a Fazenda Municipal.
Art. 26 - O Secretario Municipal da Fazenda poderé esta-
belecer, periodicamente, pauta de wvalores basicos para efeito de
calculo do imposto, ou adotar outras medidas para esse mesmo fim.

Parégrafo Unico - Na elaboragéo desta pauta serao consi-

derados os valores medios das ultimas transmissoes realizadas ne

regiao.

CAPITULO IX
DAS PENALIDADES AS INFRAGOES

Art. 27 - As infragoes as disposigoes desta lei serao pt.
nidos com multas:
I - de 5%(cinco por cento) sobre o valor do imovel ou
do direito transmitido ou sobre a diferenga de valor porventura e-
xistente;

a)- em qualquer falta, total ou parcial, de paga
mento do imposto devido;

b)- quando ocultada a existencia de frutos penden
tes e outros bens tributéveis, transmitidos juntamente com a propr
edade que sejam valorizaveis economicamente;

ITI - de 1%(um por cento) sobre o valor do imovel ou di
reito transmitido, quando o imposto for pago espontaneamente, tora
do prazo legal.

Art. 28 - Ficam sujeitos ao recolhimento do imposto acas
devido e a multa de O6(seis) Unidades de Referéncia do municipio:
I - a autoridade fiscal que expedir comprovante do re
colhimento do imposto ou visar o respectivo documento de arrecada
gao, sem que este esteja devidamente preenchido;

I1 - os tabeliaes de notas e registro de imoveis que i
fringirem as disposigoes dos artigos 21 e 24 desta leij;

ITT - os que nao cumprirem gs obrlgagoes impostas pelo

artigo 23 desta Lei;
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IV - os que cometerem infragaes decorrentes do nao cum-
primento de obrigagaes acessorias, para as quais haja penalidade eg
pecifica.

§ 12 - O imposto devido, para efeito de aplicagéo das pe-

nas previstas neste artigo, sera calculado com base no valor venal/
do imovel ou do direito transmitido na época da ocorréncia do fato
gerador.

g_gi - Quando, no ato translativo, for atribuido prego in

ferior ao da transagao, a multa prevista no inciso I deste artigo

sera aplicada tambem ao transmitente. X

CAPITULO X
DAS TAXAS PARA COBRANCA DO IMPOSTO

Art. 29 - Para efeito de cobranga do imposto e em razao /
dos servigos prestados para sua cobranga e sua apuragao, Serao co -
bradas do contribuinte as seguintes taxas, pagas concomitantemente
com o recolhimento do imposto, com os seguintes valores:

I - avaliagao de imovel urbano: 50%(cinquenta por cen-
to) do valor da Unidade de Referencia do Municipio;
II - avaliagao de imovel rural: 60%(sessenta por cento)
do valor da Unidade de Referencia do Municipio;
IIT - expediente: 15%(quinze por cento) do valor da uni-
dade de Referéencia do Municipio;
IV - para expedigao'de Certidao Negativa: 10%(dez  por

cento) do valor da Unidade de Referéncia do Municipio.

CAPITULO XI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 30 - Consideram-se incorporados a esta Lei, naquilo
que for aplicével, a Lei mMunicipal n®° 30080.

9 Art. 31 - O Poder Executivo regulamentaré a presente Lei,
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no todo ou em parte, no prazo de 60(sessenta) dias ou ate posteri-
ormente no que se refere aos casos omissos.

Art. 32 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publi-
cagao, produzindo eficacia trinta dias apés, revogadas as disposi -

goes em contrario, cabendo ao Secretario Municipal da Fazenda reme-

ter copias desta, sob retibb?’ik &A1 011V I5Y

SNpVEY N e e e

I - ao MM.Juizpdngireito da 12, Vara desta Comarca;
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ao Promptor de Justiga 9§El%ﬁPVa;a{desta Comarca;
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ao Secretario de Estado, da Fazenda;
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a todos os tabeliaes do, Municipioy . .. . $ :
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V - ao Registro deaIméveis do Mun}cipio. ,
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