CAMARA MUNICIPAL DE BARRA DE SAO FRANCISCO
Estado do Espirito Santo

Rua Tiradentes — 225 — Bairro Irmdos Fernandes
Barra de Sdo Francisco — ES

LEI N 1.776/2026.

DISPOE SOBRE o REGULAR
PROCESSAMENTO DA  REGULARIZAGAO
FUNDIARIA URBANA — REURB NO MUNICIiPIO
DE BARRA DE SAO FRANCISCO - ES E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

A Camara Municipal de Barra de Sao Francisco, Estado do Espirito Santo, no uso de

suas atribuicdes,

DECRETA:

CAPITULO |
Secao |
Dos Objetivos Gerais e da Aplicabilidade da REURB

Art. 1° A presente lei estabelece normas e procedimentos para a Regularizagao
Fundiaria Urbana e de Expans&o Urbana (REURB) no Municipio de Barra de Sao
Francisco, a qual abrange um conjunto de medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais destinadas a inclusdo dos nucleos urbanos informais ao
ordenamento territorial urbano e a titulagdo de seus ocupantes, de modo a garantir o
direito social a moradia, o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da
propriedade urbana e da cidade e o direito a0 meio ambiente ecologicamente

equilibrado.

Art. 2° Constituem objetivos gerais da REURB, a serem observados pelo Municipio:

| — identificar os nucleos urbanos informais a serem regularizados, inclusive aqueles

situados em zonas de expansdo urbana e os rurais com caracteristicas urbanas,
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organiza-los e assegurar a prestagao de servigos publicos aos seus ocupantes, de
modo a melhorar as condi¢des econdmicas, sociais, juridicas, urbanisticas e
ambientais em relagao a situacdo de ocupacao informal anterior;

Il — criar unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento territorial urbano e

constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

Il — ampliar o acesso a terra urbanizada pela populacédo de baixa renda, de modo a
priorizar a permanéncia dos ocupantes nos proprios nucleos urbanos informais
regularizados;

IV — promover a integragao social e a geragdo de emprego e renda nos nucleos
urbanos informais regularizados, com articulagdes entre iniciativas publicas e

privadas;

V — estimular a resolugao extrajudicial de conflitos, em refor¢o a consensualidade e

a cooperacao entre Estado e sociedade;

VI — garantir o direito social a moradia digna e as condi¢des de vida adequadas;

VIl — garantir a efetivagdo da fungéo social da propriedade urbana;

VIIl — ordenar o pleno desenvolvimento das fung¢des sociais da cidade e garantir o
bem—estar de seus habitantes;

IX — concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupacado e no uso do
solo;

X — prevenir e desestimular a formagao de novos nucleos urbanos informais;

XI — conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

Xl — garantir a participacdo dos interessados nas etapas do processo de
regularizagao fundiaria, concretizando a gestdao democratica da politica urbana;

Xl — reduzir o deficit habitacional no Municipio, em termos quantitativos e
qualitativos, proporcionando o acesso a condicbes adequadas de moradia as
familias residentes em nucleos urbanos, de expansdo urbana ou rurais com

caracteristicas urbanas, informais;
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XIV — garantir a efetivagdo da justa distribuicdo dos 6nus e beneficios decorrentes
do processo de urbanizacdo, por meio da utilizacdo dos recursos provenientes da
Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Especifico (REURB-E) como fonte de
financiamento para o desenvolvimento de projetos de Regularizagdo Fundiaria de
Interesse Social (REURB-S).

Art. 3° Os nucleos urbanos informais classificados nesta lei, existentes no municipio
até 22 de dezembro de 2026 poderao ser objeto de regularizacédo fundiaria, desde
que obedecidos aos critérios nela fixados.

§ 1° Para os efeitos desta lei, além das definicbes previstas nos artigos 9° e 11 da
Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017, consideram-se:

| — nucleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas,
situado em area urbana, de expansao urbana ou rurais com caracteristicas urbanas,

constituido por no minimo dez (10) unidades imobiliarias;

Il — nudcleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual nao foi possivel
realizar, por qualquer modo, a titulagdo de seus ocupantes, ainda que atendida a
legislacdo vigente a época de sua implantacdo ou regularizagdo, podendo ser
comunidade, assentamento precario, loteamento clandestino, vila, conjunto

habitacional, entre outros;

[l — ndcleo urbano informal consolidado: aquele de dificil e improvavel reversédo, em
razao da sua intrinseca relagdo com o contexto social e urbanistico do municipio,
existente ha pelo menos 5 (cinco) anos, contados da data do requerimento, no qual
haja o predominio de unidades imobiliarias edificadas, com domicilios em alvenaria,
pelo menos com um acesso a uma via de circulagao conectada com a malha viaria

oficial, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo Municipio;

IV — Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social: regularizagdo fundiaria aplicavel
aos nucleos urbanos informais ocupados predominantemente por populagcdo de
baixa renda, considerada aquela em que a renda familiar ndo ultrapasse ao valor

equivalente a 3 (trés) salarios minimos nacionais em vigéncia;
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V — Regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico: regularizagdo fundiaria
aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados predominantemente por

populacdo que ndo se enquadra na regularizagao fundiaria de interesse social;

VI — demarcagdo urbanistica: procedimento destinado a identificar os imdveis
publicos e privados abrangidos pelo nucleo urbano informal e a obter a anuéncia dos
respectivos titulares de direitos inscritos na matricula dos iméveis ocupados,
culminando com averbagdo na matricula destes iméveis da viabilidade da
regularizagdo fundiaria, a ser promovida a critério do Municipio;

VIl — projeto de regularizagdo fundiaria: documento que contempla o conjunto de
pecas técnicas necessarias a regularizacao fundiaria do nucleo urbano informal,
incluindo o diagnéstico das desconformidades juridicas, urbanisticas e ambientais
observadas, a indicagao de propostas de solu¢des para a area e o respectivo projeto

urbanistico;

VIII — infraestrutura essencial: infraestrutura minima a ser executada no ambito da
REURB, podendo ser realizada antes, durante ou apdés a sua conclusao,
condicionada, nos dois ultimos casos, a apresentagao de termo de compromisso de
execugao de obras, acompanhado do cronograma fisico de servigos, compensacgoes
urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasido da
aprovacgao do projeto de regularizagao fundiaria;

IX — projeto urbanistico: produto técnico elaborado por profissional habilitado, pelo
qual é concebida uma intervencdo no espacgo urbano, podendo aplicar-se tanto ao
todo como a parte do territério, considerando a situagdo urbana preexistente do

nucleo urbano informal;

X — Certidao de Regularizagdo Fundiaria (CRF): documento expedido pelo Municipio
ao final do procedimento da REURB, constituido do projeto de regularizagéo
fundiaria aprovado, do termo de compromisso relativo a sua execugao e, no caso de
constituigdo de direito real, da listagem dos ocupantes do nucleo urbano informal
regularizado, da devida qualificacdo destes e dos direitos reais que lhes foram

conferidos;
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XI — ocupante ou beneficiario: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fracédo
ideal de terras publicas ou privadas em nucleos urbanos informais, a quem se
destina a constituicdo dos direitos reais por meio do processo de regularizagéo
fundiaria;

Xl — irregularidade do lote: condicdo na qual uma porgao do terreno, delimitada
fisicamente por cercas, muros ou por uma edificagao, € ocupada ou parcelada sem a
observancia das diretrizes e procedimentos previstos na legislagdo, acarretando
inconformidades juridicas, urbanisticas, ambientais ou sociais que impedem a

titulacdo do ocupante;

Xl — irregularidade da edificacdo: condicdo na qual a edificagdo, mesmo que
construida sobre um lote regular, encontra-se em desacordo com os indices e
parametros urbanisticos previstos na legislagdo municipal, dando origem a
condigbes inadequadas de habitacdo, que podem ocasionar prejuizos aos

ocupantes e aos demais integrantes do nucleo urbano informal;

XIV — compensacgao urbanistica: instrumento que possibilita a regularizagao do lote
ou da edificagdo irregular mediante pagamento de um preco publico a titulo de
indenizagdo ao Municipio pela inobservancia dos indices e parametros definidos
pela legislagao urbanistica;

XV — compensagao ambiental: instrumento que possibilita a regularizagéo do lote ou
da edificagdo irregular mediante pagamento de um prego publico a titulo de
indenizagdo ao Municipio pela ocupagéo e degradagdo de uma area de relevancia

ambiental.

§ 2° Entende-se o nucleo urbano informal como intrinsecamente relacionado com o
contexto social e urbanistico do Municipio quando, a despeito da n&o oficialidade, ha
uma percepgao geral da existéncia e perenidade do nucleo urbano, caracterizadas
por uma denominacgao local difundida na municipalidade, pela individualizagdo das
unidades imobiliarias por sinais distintivos de localizagdo, pela denominagao oficial

ou usual das vias de circulagéo, pela presenga de equipamentos e servigos publicos
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ou privados que demonstrem a existéncia de uma dindmica socioeconémica propria

na comunidade.

§ 3° Para fins de REURB, o Municipio podera dispensar as exigéncias relativas ao
percentual e as dimensdes de areas destinadas ao uso publico, ao tamanho dos
lotes regularizados ou a outros pardmetros urbanisticos de uso e ocupagédo e
edilicios.

§ 4° A caracterizagao do nucleo urbano, prevista no inciso | deste artigo, no que se
refere ao numero de unidades imobiliarias, podera ser modificada pelo Municipio,
por meio de decisdo motivada.

§ 5° As definicdes constantes neste artigo sado especificas para a aplicagdo da
REURB, ndo sendo permitida a analogia para outras normas urbanisticas do

Municipio.

Art. 4° A fim de fomentar a efetiva implantagdo das medidas da REURB, o Municipio
podera celebrar convénios ou outros instrumentos congéneres com a Unido, o
Estado, os cartérios de registro de imdveis, o Ministério Publico, a Defensoria
Publica ou outras entidades e instituicbes, com vistas a cooperar para a
concretizag&o dos objetivos descritos nesta lei.

Art. 5° N&o sao passiveis de REURB as seguintes hipoteses:

| — as unidades imobiliarias localizadas em nucleos urbanos informais situados em
areas indispensaveis a seguranga nacional ou de interesse da defesa, assim

reconhecidas em decreto do Poder Executivo Federal;

Il — as unidades imobiliarias situadas, total ou parcialmente, em areas de riscos
geotécnicos, de inundag¢des ou de outros riscos especificados em lei, nas quais nédo

seja possivel eliminar, corrigir ou administrar o risco;

lIl — as unidades imobiliarias localizadas, total ou parcialmente, nas faixas minimas

previstas na Lei Federal n° 12.651/2012 e alteragbes ao longo dos rios ou de
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qualquer curso d'agua que sejam ocupadas por populagdo classificada como

REURB-E, salvo autorizacdo expressa em Lei;

IV — as unidades imobiliarias inseridas, total ou parcialmente, em area definida como
unidade de conservagao de protecado integral, criadas pela Unido, pelo Estado ou

pelo Municipio, na forma indicada na Lei Federal n® 9.985, de 18 de julho de 2000.

§ 1° Em éareas urbanas tombadas como patrimdnio histérico e cultural, a faixa néo
edificavel de que trata o inciso lll podera ser redefinida de maneira a atender aos

parametros do ato do tombamento.

§ 2° Constatada a existéncia de nucleo urbano informal situado, total ou
parcialmente, em area de unidade de conservagdo de uso sustentavel que, nos
termos da Lei Federal n°® 9.985, de 2000, admita a regularizagdo, a anuéncia do
orgao gestor da unidade sera exigida, desde que estudo técnico comprove que
essas intervengdes de regularizagao fundiaria implicam a melhoria das condigdes

ambientais em relagao a situagao de ocupacao informal anterior.

§ 3° Para que seja aprovada a REURB de nucleos urbanos informais, ou de parcela
deles, situados em areas de riscos geotécnicos, de inundagdes ou de outros riscos
especificados em lei, estudos técnicos deverao ser realizados, a fim de examinar a
possibilidade de eliminagdo, de correcao ou de administragcdo de riscos na parcela
por eles afetada.

§ 4° Na hipotese do § 3° ¢é condigdo indispensavel a aprovagcao da REURB a
implantacéo prévia das medidas indicadas nos estudos técnicos realizados.

§ 5° A parte do nucleo urbano ndo inserida na area de risco ou de protegéo
ambiental e n&o afetada pelo estudo técnico podera ter o seu projeto de

regularizagao fundiaria aprovado e levado a registro separadamente.

Art. 6° Em nucleos urbanos informais situados, total ou parcialmente, em Areas de
Preservacdo Permanente (APP), em Areas de Preservagdo Ambiental (APA) e em
areas de prote¢cdo de mananciais, a REURB devera observar o disposto nos art. 64

e art. 65 da Lei Federal n® 12.651, de 25 de maio de 2012, e somente sera admitida
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se aprovado estudo técnico que demonstre que as intervengdes de regularizagéo
fundiaria implicam a melhoria das condicdes ambientais em relacdo a situacao de
ocupacao informal anterior, com a adocdo das medidas nele preconizadas, inclusive
por meio de compensagdes ambientais e da emissado de Termo de Ajustamento de

Conduta para recuperagao das areas degradadas, caso necessario.

Art. 7° Em nucleos urbanos informais inseridos, total ou parcialmente, em area
tombada como patriménio histérico ou cultural pela Unido, pelo Estado ou pelo
Municipio, a REURB somente sera admitida apds a manifestacdo do érgéo técnico
responsavel pelo tombamento, no prazo de 30 (trinta) dias, contados de sua
notificacdo, desde que aprovado estudo técnico que demonstre que as intervengdes

da regularizagao fundiaria ndo ocasionam a descaracterizagdo do bem.

Art. 8° No processo de REURB, a regularizagdo se destina prioritariamente ao lote
ou fragao ideal do terreno, devendo o beneficiario, apés a conclusdo do processo,

pleitear a regularizagao da edificagdo na forma e nos prazos definidos nesta lei.

§ 1° Para fins de registro, fica facultado ao Municipio proceder a averbagao da
edificagdo na matricula do imével objeto de REURB-S por mera noticia na Certidao

de Regularizagdo Fundiaria (CRF), dispensada a expedi¢cao de habite-se.

§ 2° A averbacgao da edificagdo por mera noticia ndo substitui a regularizagao da
edificacdo, que consiste na analise técnica da seguranga e das condicbes de

habitabilidade da edificacdo, nos termos desta lei.

§ 3° Na hipdtese do § 1°, para fins de descrigdo da edificagdo, fica facultado ao
Municipio utilizar-se das informagdes constantes de eventuais bancos de dados das

Secretarias Municipais.

§ 4° Nos conjuntos habitacionais edificados com recursos publicos, o Municipio
podera regularizar as edificagcbes conforme o projeto original ou considerando as
novas edificagdes realizadas nos termos do projeto de regularizagdo fundiaria, ou

ainda, utilizar-se de legislagdo municipal pertinente, no que couber.
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Art. 9° Serao indeferidos os pedidos que utilizarem o requerimento da REURB como

sucedaneo do procedimento de usucapiao e do inventario.

Art. 10 Para fins de REURB, fica dispensada a desafetagdo das areas publicas
municipais que integrem o perimetro do nucleo urbano informal objeto de
regularizagado, ocupados até 22 de dezembro de 2016, assim como as seguintes
exigéncias previstas no inciso | do art. 76 da Lei Federal n°® 14.133, de 1° de abril de
2021:

| — Tratando-se de bens imdveis, inclusive os pertencentes as autarquias e as
fundacoes, exigira autorizagao legislativa e dependera de licitagdo na modalidade

leildo, dispensada a realizac¢ao de licitagado nos casos de:
a) dagdo em pagamento;
b) doacgdo, permitida exclusivamente para outro 6rgédo ou entidade da Administragao

Publica, de qualquer esfera de governo, ressalvado o disposto nas alineas “f’, “g” e

“h” deste inciso;

c) permuta por outros iméveis que atendam aos requisitos relacionados as
finalidades precipuas da Administracdo, desde que a diferenga apurada nao
ultrapasse a metade do valor do imovel que sera ofertado pela Unido, segundo

avaliagao prévia, e ocorra a torna de valores, sempre que for o caso;

d) investidura;

e) venda a outro 6rgao ou entidade da Administragcao Publica de qualquer esfera de
governo;

f) alienagdo gratuita ou onerosa, aforamento, concess&o de direito real de uso,
locacéo e permissao de uso de bens imdveis residenciais construidos, destinados ou
efetivamente usados em programas de habitacdo ou de regularizagao fundiaria de

interesse social desenvolvidos por 6rgao ou entidade da Administragao Publica;

g) alienagdo gratuita ou onerosa, aforamento, concessdo de direito real de uso,

locacdo e permissédo de uso de bens imoveis comerciais de ambito local, com area
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de até 250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) e destinados a programas
de regularizagao fundiaria de interesse social desenvolvidos por 6rgao ou entidade

da Administragao Publica;

h) alienagdo e concessédo de direito real de uso, gratuita ou onerosa, de terras
publicas rurais da Uniao e do Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria
(Incra) onde incidam ocupagdes até o limite de que trata o § 1° do art. 6° da Lei
Federal n® 11.952, de 25 de junho de 2009, para fins de regularizagao fundiaria,
atendidos os requisitos legais;

i) legitimacdo de posse de que trata o art. 29 da Lei Federal n° 6.383, de 7 de
dezembro de 1976, mediante iniciativa e deliberagdo dos érgados competentes da
Administracéo Publica;

j) legitimagao fundiaria e legitimagdo de posse de que trata a Lei Federal n°® 13.465,
de 2017.

Paragrafo unico. Na alienagéo direta dos bens publicos municipais, sera necessaria

a avaliagao prévia para definicdo do valor a ser cobrado.

Secgao ll

Dos Legitimados

Art. 11 Poderao requerer a instauragdao da REURB no Municipio:

| — Unido, o Estado ou o Municipio, diretamente ou por meio de entidades da
administragao publica indireta;

Il — Os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de
cooperativas habitacionais, associagdes de moradores, fundagbes, organizagdes
sociais, organizagdes da sociedade civil de interesse publico ou outras associagdes
civis que tenham por finalidade atuar nas areas de desenvolvimento urbano ou de

regularizagao fundiaria urbana;
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Il = Os proprietarios ou os possuidores dos imoveis ou dos terrenos inseridos no

nucleo urbano informal objeto da REURB, os loteadores ou os incorporadores;

IV — A Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e

V — O Ministério Publico.

§ 1° Os legitimados poderao promover os atos necessarios a regularizagéo fundiaria,

inclusive requerer os atos de registro.

§ 2° Os legitimados referidos nos incisos Il e Ill deste artigo, quando notificados pela
administracdo publica para promoverem a REURB-E e ndo atenderem ao
chamamento, poderédo ser multados por ndo promoverem a regularizagao fundiaria a

que deram causa, nos termos da legislagéo pertinente.

§ 3° Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de condominio
informal empreendidos por particular, a conclusdo da REURB confere direito de
regresso aqueles que suportarem o0s seus custos e obrigagcbes contra os

responsaveis pela implantacdo dos nucleos urbanos informais.

§ 4° O requerimento de instauracdo da REURB por proprietarios de terreno,
loteadores e incorporadores que tenham dado causa a formagéo de nucleos urbanos
informais, ou 0s seus sucessores, nao o0s eximira de responsabilidades

administrativas, civil ou criminal.

§ 5° Com o requerimento de instauragdo da REURB, as organizag¢des e cooperativas
legalmente constituidas, previstas no inciso |l deste artigo, deverao apresentar:

| — Cépia do estatuto ou ato constitutivo registrado no cartério competente e suas
alteracgdes, contendo objetivos sociais compativeis com a defesa de direitos de
pessoas em situagao de risco ou vulnerabilidade social,

Il — copia do documento de identificagdo com foto e CPF do responsavel legal da
organizagao ou cooperativa;

[l — copia da ultima ata de eleigdo dos atuais dirigentes, ou documento equivalente;

e

IV — relacéo atualizada de associados.
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CAPITULOII
DAS DISPOSICOES ESPECIFICAS
Secao |
Das Modalidades de REURB

Art. 12 A REURB compreende as seguintes modalidades:

| — REURB-S: destinada a regularizagédo fundiaria dos nucleos urbanos informais
ocupados predominantemente por populagdo de baixa renda, cuja renda familiar
mensal seja igual ou inferior ao valor correspondente a 3 (trés) salarios-minimos

nacionais;

Il — REURB-E: destinada a regularizagao fundiaria dos nucleos urbanos informais

ocupados por populagédo nao qualificada na hipétese de que trata o inciso I.

§ 1° Na REURB, o Municipio podera admitir o uso misto de atividades, ou seja,
atividade residencial com atividade nao residencial, como forma de promover a
integracdo social e a geracdo de emprego e renda no nucleo urbano informal

regularizado.

§ 2° A classificagdo da modalidade da REURB podera ser feita de forma integral, por

partes ou de forma isolada por unidade imobiliaria.

§ 3° Considera-se modalidade de ocupagao predominante aquela configurada por
mais de 50% (cinquenta por cento) dos ocupantes do respectivo nucleo urbano

informal.

§ 4° No mesmo nucleo urbano podera haver unidades imobiliarias classificadas

como REURB-S ou REURB-E, independentemente da classificagao geral do nucleo.

§ 5° A classificagdo da modalidade visa a identificacdo dos responsaveis pela
implantagdo ou adequacdo das obras da infraestrutura essencial e ao
reconhecimento do direito a gratuidade das custas e dos emolumentos notariais e
registrais em favor daqueles a quem for atribuido o dominio das unidades

imobiliarias regularizadas.
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Secgao ll
Da REURB-S

Art. 13 Sao passiveis de REURB-S os imoOveis com uso habitacional inseridos em
um nucleo urbano informal existente até 22 de dezembro de 2016, ocupados por
populagao caracterizada como baixa renda, cuja renda familiar mensal seja igual ou

inferior a trés salarios-minimos nacionais vigentes a época do cadastramento social.

§ 1° As unidades imobilidrias com uso misto, em que coexistem o uso habitacional e
o desenvolvimento de atividades econdmicas para fins de subsisténcia, poderao ser
regularizadas por meio de REURB-S, desde que observado o critério de renda

previsto no caput deste artigo.

§ 2° Na hipotese do § 1°, o calculo da renda familiar mensal devera incluir todas as
atividades econdmicas desenvolvidas pelo nucleo familiar, bem como a atividade de

subsisténcia desenvolvida na unidade imobiliaria com uso misto.

§ 3° Poderéao ser regularizadas por meio de REURB-S as unidades imobiliarias em
que sejam desenvolvidas atividades comerciais de pequeno porte destinadas a

subsisténcia da familia de baixa renda.
§ 4° Na hipotese do § 3°, a regularizagao fundiaria podera abranger no maximo 1
(um) imével de uso residencial e 1 (um) imovel de uso n&o residencial pertencentes

a um unico ocupante em um mesmo nucleo urbano informal.

§ 5° No caso de a familia ndo dispor de meios para comprovar a renda, a
comprovacao sera feita por declaracdo em formulario proprio acompanhada de

manifestagéo de profissional da area social.

§ 6° O ocupante podera ser desclassificado de interesse social caso seu patriménio,
inclusive a posse de mais de um imovel, indique que a familia ndo se enquadra em
baixa renda, independente da comprovacido de renda, cabendo recurso

administrativo no prazo de 15 (quinze) dias.
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§ 7° A familia em que a renda superar os trés salarios-minimos podera ser
enquadrada em baixa renda no caso de coabitacdo, considerando para este fim o

nucleo familiar ou geracional.

Art. 14 Sao isentos de custas e emolumentos os atos necessarios ao registro da
REURB-S definidos na Lei Federal n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, na Lei
Federal n® 13.465, de 2017 e no Decreto Federal n® 9.310, de 15 de marcgo de 2018.

Art. 15 No nucleo urbano informal classificado como REURB-S, cabera ao Municipio
a responsabilidade de elaborar e custear o projeto de regularizagao fundiaria, bem
como implementar, diretamente ou por meio da administragdo publica indireta, a
infraestrutura essencial, os equipamentos comunitarios e as melhorias habitacionais

previstas nos projetos de regularizagéo fundiaria.

Paragrafo unico. Fica facultado aos legitimados promover, as suas expensas, 0S
projetos e os demais documentos técnicos necessarios a regularizagao do nucleo
habitacional informal classificado como REURB-S, podendo inclusive custear a
implantagdo da infraestrutura essencial prevista no projeto de regularizagao

fundiaria.

Art. 16 Na REURB-S que envolva areas de riscos geotécnicos, de inundagdes ou de
outros riscos especificados em lei, que ndao comportem eliminagéo, corregdo ou
administracdo na forma dos §§ 3° e 4° do art. 5° desta lei, o Municipio devera
proceder a realocagao dos ocupantes do nucleo habitacional informal a ser

regularizado.

§ 1° Os ocupantes do nucleo urbano informal, situados nas areas de risco definidas
no caput deste artigo, terdo prioridade de atendimento pela politica habitacional do
Municipio e, salvo em situagao de risco iminente, somente seréo retirados do nucleo
apo6s sua insercao em programa de aluguel social ou realocacdo em uma unidade

habitacional correspondente.
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§ 2° Na REURB-S situada em Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) assim
definidas na lei federal, a realocagao dos ocupantes de que trata o caput deste artigo
devera ser comunicada a Comissdo Especial de Regularizagdo Fundiaria e ao
Prefeito do Municipio, que podera decidir as questdes, sendo garantida a

participacdo da comunidade do local em analise na solugcdo adotada pelo Municipio.

§ 3° Na hipétese a que se refere este artigo, se o risco se der em area privada, o
Municipio podera ser ressarcido dos custos com a realocagao pelos responsaveis
pela implantacdo do nucleo habitacional informal.

Art. 17 Na REURB-S promovida sobre bem publico, o registro do projeto de
regularizacao fundiaria e a constituicdo de direito real em nome dos beneficiarios

poderao ser feitos em ato unico, a critério do Municipio.

§ 1° Nos casos previstos no caput deste artigo, serdo encaminhados ao Cartério do
Registro de Imdveis o instrumento indicativo do direito real constituido, a listagem
dos ocupantes que serao beneficiados pela REURB e respectivas qualificagbes, com
indicagao das respectivas unidades, ficando dispensadas a apresentagao de titulo
cartorial individualizado e as coépias da documentacao referente a qualificacdo de
cada beneficiario.

§ 2° A qualificagédo dos beneficiarios a que se refere o § 1° sera constituida de:
| — nome completo;

Il — estado civil; e

[l — numero de inscrigdo no Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF.

§ 3° Podera haver mais de um instrumento indicativo do direito real constituido em
um nucleo urbano informal e cabera ao poder publico titular do dominio indicar a

qual direito real cada beneficiario faz jus.

§ 4° O procedimento previsto neste artigo podera ser aplicado no todo ou em parte
do nudcleo urbano informal e as unidades que ndao se enquadrarem neste artigo

poderao ser tituladas individualmente.
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§ 5° A listagem dos ocupantes e o instrumento indicativo do direito real constituido,
previstos no § 1°, poderdo ser encaminhados ao Cartério de Registro de Imdveis em

momento posterior ao registro da CRF.

Secao lll
Da REURB-E

Art. 18 Sao passiveis de REURB-E as unidades imobiliarias de uso habitacional
ocupadas por populacdo ndo qualificada como baixa renda, na forma do art. 13
desta lei, e aquelas de uso exclusivo ndo habitacional, ressalvadas as excecodes

previstas nesta lei.

Art. 19 Ressalvados os casos em que forem ocupados por populagdo de baixa
renda, podem ainda ser classificados como passiveis de REURB-E o0s nucleos

urbanos compostos por:

| — edificios irregulares, caracterizados como aqueles nos quais, em decorréncia de

inconformidades fundiarias, n&o foi possivel realizar a titulagdo dos ocupantes;

Il — loteamentos clandestinos, compreendidos como aqueles cuja aprovagao nao foi
efetuada perante o Municipio, ainda que registrados perante o Cartério de Registro

de Imoveis;

Il — loteamentos irregulares, compreendidos como aqueles aprovados pelo
Municipio, mas nao implantados conforme diretrizes indicadas no processo de

aprovacao.

Art. 20 No nucleo urbano informal classificado como REURB-E, a regularizagao
fundiaria sera integralmente custeada pelos seus beneficiarios ou requerentes

privados, cabendo-lhes a responsabilidade pela elaboracéo e custeio do projeto de
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regularizacao fundiaria e pela implantagdo da infraestrutura essencial, ressalvadas
as hipoteses previstas nesta lei.

Paragrafo unico. Na REURB-E sobre areas publicas, se houver interesse publico, o
Municipio podera proceder a elaboragdo e ao custeio do projeto de regularizagao
fundiaria e da implantacdo da infraestrutura essencial, com posterior cobranga aos

beneficiarios.

Art. 21 Na REURB-E de nucleos urbanos informais caracterizados por loteamentos
irregulares ou clandestinos, sendo possivel identificar o responsavel pela
irregularidade, ou herdeiros/sucessores, o Poder Executivo Municipal deve exigir
dele a regularizagao fundiaria e a implantagéo das obras de infraestrutura essencial
previstas no projeto de regularizagéo fundiaria, para tanto encaminhando os autos a
Procuradoria do Municipio para notificacdo ou outras medidas que se mostrarem
necessarias.

Paragrafo unico. Em caso de inércia do responsavel pela irregularidade, podera o
Municipio proceder a regularizagdo fundiaria e implementar as obras de
infraestrutura essencial, com posterior cobranga dos respectivos custos, sem
prejuizo da aplicagdo das sancgbes cabiveis pelas infragbes urbanisticas, edilicias e
ambientais existentes no nucleo urbano informal, ficando o Municipio autorizado a
utilizar verba disponivel no Fundo Municipal de Habitagdo de interesse social, ou

outro que o venha a substituir.

Art. 22 Em loteamentos irregulares ou clandestinos, a regularizacdo de nucleos
urbanos informais nao implica no reconhecimento, pelo Poder Publico Municipal, de
quaisquer obrigagdes assumidas pelo seu responsavel junto aos adquirentes das
unidades imobiliarias independentemente do tempo de consolidacédo das areas.

Art. 23 Na REURB-E que envolva areas de riscos geotécnicos, de inundagdes ou de

outros riscos especificados em lei, que nao comportem eliminagéo, corregdo ou
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administracdo, a realocagcdo dos ocupantes do nucleo urbano informal sera
providenciada pelo titular de dominio, pelos responsaveis pela implantacdo do
nucleo urbano informal, pelos beneficiarios ou pelo legitimado requerente da
REURB.

Paragrafo unico. Em caso de inércia do responsavel no cumprimento da sua
obrigagao, podera o Municipio proceder a realizagdo das agdes necessarias para a
regularidade da situagdo, com a posterior cobranga dos respectivos custos, sem
prejuizo da aplicagcdo das sangdes cabiveis pelas infragbes cometidas e nao
assumidas, ficando o Municipio autorizado a utilizar verba disponivel no Fundo

Municipal de Habitagao.

Art. 24 Na REURB-E promovida sobre bem publico municipal, se houver solugao
consensual, a aquisicdo de direitos reais pelo particular ficara condicionada ao
pagamento do valor justo da unidade imobilidria regularizada, ocasido em que nao
serdo considerados o valor das acessbes e benfeitorias feitas pelo ocupante e a

valorizacdo decorrente da implantacado dessas acessdes e benfeitorias.

Paragrafo unico. As areas de propriedade do Poder Publico, registradas no Cartorio
de Registro de Imoveis, que sejam objeto de acgdo judicial versando sobre a sua
titularidade, poderao ser objeto de REURB-E, desde que celebrado acordo judicial

ou extrajudicial, na forma estabelecida nesta lei e na Lei Federal n°® 13.465, de 2017.

Art. 25 A promogao da REURB-E é compulséria e devera ser promovida e custeada
por seus legitimados de forma a ressarcir o Municipio, inclusive pelos servigos
técnicos realizados, a exemplo de projetos, topografias, plantas e outros que se

fizerem necessarios.
§ 1° Nao requerida a REURB-E podera o Municipio, com a identificacdo do
responsavel pela formacao do nucleo urbano informal classificado como REURB-E,

de seus ocupantes ou da associagdo que os congregue, expedir notificagdo para
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que qualquer um destes promova a REURB, no prazo de 30 (trinta) dias, podendo

ser prorrogado por igual periodo, se solicitado.

§ 2° N&o iniciada a REURB-E no prazo acima e demonstrado interesse publico, o
Municipio podera promové-la, devendo o custeio do projeto de regularizagao
fundiaria, assim como o estudo técnico ambiental e a implantagcdo da infraestrutura
essencial, quando necessarios, serem objeto de cobranga em face dos beneficiarios,
a ser reajustado monetariamente entre as datas de seus dispéndios e a data de seu
pagamento, além de juros a taxa de 12% (doze por cento) ao ano incidente no

mesmo periodo.

§ 3° A inércia dos qualificados para a promogao compulséria da REURB-E, no prazo
estabelecido no § 1° deste artigo, podera implicar a aplicagdo das sang¢des devidas
pelas infragbes urbanisticas, edilicias e ambientais existentes no nucleo urbano
informal, inclusive indenizagdo por tais danos, na forma da lei, independentemente

de ser promovida pelo Municipio.

§ 4° A conclusdo da REURB-E promovida pelos seus legitimados proponentes
dentro do prazo de até 2 (dois) anos do protocolo de seu pedido ensejara a remisséo
dos créditos inscritos ou ndo em divida ativa, resultantes da aplicagdo de
penalidades pecuniarias pelo ndo atendimento da notificagdo, nos termos do § 3°

deste artigo.

§ 5° O simples requerimento solicitando o inicio do processo de REURB-E, sem a
apresentacdo da documentacdo pertinente e dos projetos necessarios, ndo afastara
a responsabilidade prevista no caput deste artigo e nem a incidéncia das

penalidades previstas pelas infracdes existentes.

Art. 26 As unidades imobiliarias n&do edificadas ou desocupadas inseridas no
perimetro do nucleo urbano informal, que tenham sido comercializadas a qualquer

titulo, poderao ser regularizadas na modalidade de interesse especifico.

Segao IV
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Da REURB-E em Iméveis Publicos Ocupados

por Entidades Religiosas, Entidades Sem Fins Lucrativos de Carater Social e

Sociedades Cooperativas

Art. 27 A regularizacdo fundiaria das unidades imobiliarias ndo residenciais, situadas
em nucleos urbanos informais pertencentes a entidades religiosas, entidades sem
fins lucrativos de carater social e sociedades cooperativas, sera feita por meio da
REURB-E, observadas as especificidades definidas nesta secdo, quando ocorrerem
em bem publico.

Paragrafo unico. A alienagao direta somente sera possivel para as entidades que
tenham se instalado até a data de 22 de dezembro de 2016, considerado o marco
temporal da Lei Federal n° 13.465, de 2017.

Art. 28 Para solicitar a regularizagado das unidades imobiliarias, as entidades de que
trata o artigo anterior quando intimadas do processamento da REURB, deverao
apresentar requerimento a Secretaria Municipal de Habitacdo e Regularizagéo

Urbana, acompanhado dos seguintes documentos:
| — ato constitutivo ou estatuto social em vigor, devidamente registrado;

Il — a ata de eleigédo, contendo a relagéo e qualificagdo dos dirigentes, e instrumento
comprobatério de representagéo legal, quando for o caso, ou documento similar das

entidades religiosas que apontem seu representante legal;

Il — cépia do Registro Geral (RG) e do Cadastro de Pessoa Fisica (CPF) do

representante da entidade;

IV — Comprovacao de ocupacao da area até a data de publicagao desta lei, podendo
ser utilizados como meio de prova faturas das concessionarias de servigos publicos,
dos servicos de telefonia ou internet, notificagdo extrajudicial ou judicial,
correspondéncia entregue pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos

(Correios), ou outros documentos que possam ou nao ter fé publica, mas que
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demonstrem de forma inequivoca a efetiva ocupacdo do imével até a data de
publicacio desta lei;

V — certidao de 6nus do imodvel, se houver.

Art. 29 Recebida a documentacao pertinente, a Secretaria Municipal de Habitacéo e
Regularizacdo Fundiaria realizara a analise preliminar do requerimento,

contemplando os seguintes aspectos:

| — exame da conformidade dos documentos apresentados pela entidade requerente
e do seu enquadramento nos requisitos para a regularizagédo fundiaria de que trata
esta secao;

Il — verificagdo da linha do tempo da ocupacéo e da sua localizagdo em bem publico

municipal por meio da base de dados georreferenciados do Municipio;

Il — realizagdo de vistoria no local da unidade imobiliaria ocupada, atestando o

funcionamento de atividades religiosas ou sociais no local.

§ 1° Apds a analise preliminar, a Secretaria Municipal de Habitagdo e Regularizagéo
Fundiaria emitira parecer manifestando-se sobre o fato de a entidade requerente ter
se instalado em imdvel publico municipal até a data de publicagao desta Lei e estar

efetivamente desenvolvendo atividades no local.

§ 2° Verificada a auséncia ou incongruéncia de quaisquer documentos listados no
art. 28 desta lei, a Secretaria Municipal de Habitacdo e Regularizagdo Fundiaria
podera notificar a entidade requerente, inclusive por meio eletrénico, para sanar os
eventuais vicios, no prazo de 30 (trinta) dias uteis, a comecar no dia util posterior ao
da notificacdo, com a devida ciéncia da entidade requerente, sob pena de

arquivamento do feito.

Art. 30 Emitido parecer positivo sobre as situagdes indicadas no § 1° do art. 29, a
Secretaria Municipal de Habitagdo e Regularizagdo Fundiaria prosseguira com a

analise e processamento da regularizagdo, verificando a existéncia de eventuais
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onus ou concessoes de direito real de uso averbados na matricula do imével, e de

débitos ou agdes judiciais da entidade requerente em face do Municipio.

§ 1° Quando necessario, a Secretaria Municipal de Habitacdo e Regularizagéo
Fundiaria notificara a entidade requerente para que solucione eventuais pendéncias
no prazo de 30 (trinta) dias, prorrogaveis uma unica vez por igual periodo, sob pena

de arquivamento.

§ 2° Caso verificada a existéncia de ag¢des judiciais que versem sobre a titularidade
do dominio do imoével ocupado pela entidade requerente, o prosseguimento da
regularizacdo fundiaria ficara condicionado a inexisténcia de provimento judicial

temporario ou definitivo que vede a regularizagdo administrativa.

§ 3° Na hipotese do § 2° deste artigo devera, independentemente da existéncia de
decisdo judicial contraria ao prosseguimento da regularizacdo administrativa, ser

comunicado nos autos judiciais a existéncia do processo administrativo.

Art. 31 A Secretaria Municipal de Habitacdo e Regularizagdo Fundiaria devera
informar sobre o requerimento e o preenchimento das condicbes a Secretaria
Municipal de Controle de Gastos, Patriménio e Transparéncia, que devera emitir
parecer acerca da disponibilidade do bem publico para fins de regularizagdo, no
prazo de 30 (trinta) dias.

Art. 32 A Secretaria Municipal de Habitagdo e Regularizagdo Fundiaria encaminhara
0 processo para a Comissao Permanente de Avaliacdo de Imdveis nomeada por
portaria do Prefeito do Municipio, que realizara vistoria especifica para fins de
avaliacdo e determinacédo do justo valor do imovel ocupado.

Art. 33 Concluida a avaliacéo, a Secretaria Municipal de Habitagdo e Regularizagao
Fundiaria convocara a entidade, preferencialmente por meio eletrénico, para

conhecer os valores da avaliacdo do imével e, dentro do prazo de 30 (trinta) dias,
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optar pela aquisi¢cao da propriedade do imével ou pela concessao do direito real de

uso.

Art. 34 Ao optar pela alienagdo direta, a entidade requerente devera realizar o
pagamento do justo valor definido pelo Municipio e apresentar perante a Secretaria
Municipal de Habitagdo e Regularizagdo Fundiaria a documentagédo necessaria para

a lavratura do contrato de compra e venda.

Paragrafo unico. Para fins de alienagdo direta, devera ser apresentada a seguinte

documentagao:

a) documentagdo oficial que comprove sua existéncia legal, acompanhada de
certiddes comprobatdrias de eleicdo dos administradores registradas no(s) 6rgao(s)

competente(s);

b) certiddo de distribuicdo de faléncias e recuperacgao judicial do Tribunal de Justica
do Estado do Espirito Santo e da comarca onde for a sede da entidade, quando
diferir;

c) certidao conjunta da Receita Federal do Brasil em nome da entidade;

d) certidao de regularidade fiscal perante a Secretaria de Fazenda, do Estado e a

Secretaria Municipal da Fazenda;
e) certiddo negativa de débitos trabalhistas (CNDT); e

f) quando se tratar de entidade de assisténcia social, o documento de certificagéo
desta condig&o expedido pelo(s) 6rgao(s) competente(s).

Art. 35 O pagamento do valor correspondente ao bem podera ser a vista ou de forma
parcelada em até 6 (seis) vezes, mensais, iguais e sucessiva, sem obrigatoriedade
de entrada, sofrendo atualizacdo monetaria pelo indice IPCA/IBGE, outro que o
substitua e incidéncia de juros de mora calculado pela SELIC, em caso de

inadimpléncia.
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Paragrafo unico. Em caso de pagamento parcelado, o negdcio juridico sera
formalizado por meio de contrato de promessa de compra e venda, a ser registrado
no Cartério de Titulos e Documentos, as expensas do beneficiado, com a
transferéncia definitiva do bem apenas apds a quitagao integral do valor devido.

Art. 36 A concessao de direito real de uso (CDRU) pode ser realizada a titulo gratuito
ou oneroso, pelo prazo de até 20 (vinte) anos, e em ambos os casos, deve ser

firmada por escritura publica e posteriormente registrada na matricula do imovel.

§ 1° A concessao gratuita ocorrera quando a entidade comprovar que, no imoével a
ser concedido, presta servigcos ou executa programas e projetos de atengao, de
forma gratuita, continuada, permanente e planejada, as criangas, aos adolescentes,
aos idosos, as pessoas portadoras de deficiéncia fisica, aos dependentes quimicos
ou demais pessoas que comprovadamente vivam em situagcdo de risco ou
vulnerabilidade social, ou ainda, que realizem atividades religiosas, devendo
apresentar, no que couber, a mesma documentagao descrita no § 1° do art. 34 desta
lei.

§ 2° Em caso de concessdo onerosa, a entidade devera pagar uma contrapartida
mensal que tera como limite de cobranga o percentual de até 0,3% (zero virgula trés

por cento) do valor de avaliagado do imével.

§ 3° A entidade beneficiaria da CDRU devera apresentar um Plano de Atividades
Sociais e/ou Religiosas contendo as atividades e acdes que serao desenvolvidas
como forma de contraprestagéo, ficando condicionada a sua aprovagéo pelo érgéo
municipal responsavel pela area de atuagao da entidade.

§ 4° O Municipio, por meio de procedimento administrativo prévio que garanta o
contraditorio e a ampla defesa, podera, a qualquer momento, por fim a concessao se
a entidade concessionaria deixar de pagar as parcelas mensais ou de manter a
destinacdo para a qual foi concedido o direito real de uso do imével, sem que o

beneficiario tenha direito a qualquer espécie de indenizacao.
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§ 5° A qualquer momento durante o prazo da concessao, a entidade requerente
podera optar pela aquisicado da propriedade do imével, mediante o pagamento do
justo valor, de forma a vista ou parcelada, porém, sem direito a abater do valor de
compra as quantias pagas a titulo de contraprestagao pela concesséo de direito real

de uso.
SecaoV
Da Coexisténcia de Modalidades de REURB

Art. 37 No mesmo nucleo urbano informal podera haver as duas modalidades de
REURB, ocasido em que as responsabilidades serdo atribuidas na forma definida

nesta lei.

Paragrafo unico. A parcela do nucleo urbano informal ocupada predominantemente

por populagao de baixa renda sera regularizada por meio de REURB-S.

Art. 38 Em um nucleo urbano classificado como REURB-S, as unidades imobiliarias
identificadas como REURB-E serédo destacadas quando do registro da regularizagao
fundiaria, devendo seus beneficiarios arcarem proporcionalmente com os custos da
regularizacao fundiaria, da infraestrutura implementada pelo Poder Publico, com as
compensacgoes urbanisticas e ambientais porventura existentes e com os demais

custos relacionados aos atos de registro e titulagdo do imovel.

Paragrafo unico. Quando a unidade imobiliaria de que trata o caput deste artigo
estiver situada em bem publico municipal, a aquisi¢gao de direitos reais pelo particular

ficara condicionada ao pagamento do valor justo da unidade imobiliaria regularizada.

Art. 39 Na hipdtese prevista no art. 38, faculta-se ao ocupante identificado e
classificado como beneficiario da REURB-E elaborar e custear o projeto de
regularizagao fundiaria, contemplando todas as unidades imobiliarias integrantes do

nucleo urbano informal.
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Art. 40 Em um nucleo urbano informal predominantemente ocupado por REURB-E
no qual estejam inseridas unidades imobiliarias identificadas como REURB-S,
cabera aos beneficiarios identificados como REURB-E a responsabilidade pela
elaboracdo e custeio do projeto de regularizagdo fundiaria e pela implantagdo da

infraestrutura essencial.

Art. 41 Na hipotese prevista no art. 40, as unidades imobiliarias identificadas como
REURB-S seréo destacadas quando do registro da regularizagéo fundiaria para que
tenham garantidas a isencdo de custas e emolumentos nos atos de registro e

titulacdo do imovel.

Art. 42 Os ocupantes identificados e classificados como beneficiarios da REURB-E,
responsaveis pela implantagao da infraestrutura na hipétese prevista nos artigos 39
e 40 desta lei poderdo, a critério da Administracdo, ser compensados
proporcionalmente pelos beneficios obtidos pela populagdo de baixa renda residente
no nucleo urbano informal, por meio de descontos no pagamento de medidas

compensatérias devidas ao Municipio.

Secao VI
Do Prec¢o Publico

Art. 43 Configura prego publico o justo valor da unidade imobiliaria devido pelo
particular para aquisi¢ao de direitos reais sobre bem publico municipal objeto de
REURB-E, a ser apurado pelo Municipio.

§ 1° Na apuragao do justo valor, ndo serao considerados o valor das acessoes e
benfeitorias realizadas pelo ocupante e a valorizagdo decorrente da implantagao
dessas acessbes e benfeitorias, adotando-se avaliagdo baseada no valor de
mercado, conforme Art. 85 (para imoveis da Unido) e Art. 11-C da Lei n° 9.636/1998
(incorporado via Art. 93 da Lei 13.465/2017).
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§ 2° O laudo de avaliagao deve ser elaborado por profissional habilitado ou empresa
especializada, com dispensa de licitagdo para contratagao (Art. 11-C, §1°) mediante

utilizagcdo de normas técnicas compativeis, em especial:

a) Método Comparativo Direto onde sera comparado o imével com similares
vendidos recentemente na regido, ajustando por fatores como localizagéo, tamanho
e condigdes urbanisticas. Formula genérica: Valor = (Preco Médio de Imodveis
Similares) x (Area do Imével) x Fatores de Ajuste (ex.: 0,8 a 1,2 para depreciagéo ou

valorizaggo local).

b) Método de Custo, quando devera ser calculado o custo de reposi¢cado do terreno
nu (sem benfeitorias), subtraindo depreciagdes. Férmula: Valor = (Custo de

Reproducao do Terreno) - Depreciagao + Valor do Solo.

c) Método de Capitalizagdo da Renda utilizavel para iméveis com potencial locaticio,
estima o valor com base na renda projetada. Férmula: Valor = Renda Anual Liquida /

Taxa de Capitalizacéo (ex.: 6-8% ao ano, dependendo do mercado).
§ 3° O laudo é valido por até 12 meses (Art. 85, §1° e Art. 11-C).

§ 4° Deverdo ser deduzidos 100% (cem por cento) do valor das benfeitorias,
conforme previsto no art. 85 da Lei Federal n°® 13.465/2017.

§ 5° Na REURB-E, os beneficiarios devem arcar com custos de infraestrutura e
mitigacdo ambiental, se aplicavel (Art. 33 e Art. 38, Lei Federal n° 13465/2017), o
que pode indiretamente influenciar o valor total devido, mas ndo o justo valor do

imoével em si.

Art. 44 O valor do preco publico devido para aquisicdo de direitos reais sobre bem
publico municipal objeto de REURB-E sera pago em pecunia, a vista ou a prazo.

§ 1° Nos pagamentos a vista sera conferido um desconto de 20% (vinte por cento)
sobre o valor do prego publico.

§ 2° No caso de pagamento em pecunia, independentemente da renda familiar, o
valor da aquisicdo podera ser dividido em até 08 (oito) parcelas iguais, mensais e

consecutivas, mediante entrada de, no minimo, 5% (cinco por cento) do valor da
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avaliacao, desde que a parcela mensal ndo seja inferior a 10% (dez por cento) da

renda familiar.

§ 3° Em caso de inadimpléncia as parcelas inadimplidas sofrerdo corre¢ado monetaria
por meio do indice da taxa SELIC, juros moratérios de 1% ao més, inclusive
proporcionais, e acrescidas de multa equivalente a 2% (dois por cento) do valor total

inadimplido, oportunidade em que serao recalculadas as prestagdes restantes.

Art. 45 A titulacdo da unidade imobiliaria objeto de regularizagdo fundiaria fica
condicionada a apresentacdo da quitag&o integral do precgo publico.

§ 1° Em caso de parcelamento, quando da quitagdo do valor da entrada, sera
registrada promessa de compra e venda, que acarretara a transferéncia da
propriedade apds a quitacédo da totalidade do valor devido.

§ 2° Em caso de parcelamento, a forma de pagamento, a quantidade de parcelas
mensais e sucessivas, o valor devido pelo particular e o indice de corregéo
monetaria previsto no § 3° do art. 44, deverao constar em contrato subscrito por
duas testemunhas, com forca de titulo executivo extrajudicial, devendo estar

averbado na matricula do imovel regularizado.

§ 3° Os valores referentes aos débitos acima especificados, ndo quitados na forma
definida no contrato, poderdo ser incluidos em divida ativa, acrescidos de juros
moratdrios e multa, tornando-se passivel de execugao pela Procuradoria Juridica do

Municipio.

CAPITULO Il
DOS INSTRUMENTOS DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA URBANA
Secao |

Das Disposi¢oes Gerais
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Art. 46 Sao instrumentos juridicos da REURB, a serem utilizados pelo poder publico
municipal, de acordo com a situacado especifica de cada nucleo informal urbano, de

expansao urbana ou rural com caracteristica urbana:

| — a legitimagéo fundiaria e a legitimagao de posse, nos termos da Lei Federal n°®
13.465, de 2017, e do Decreto n® 9.310, de 2018;

Il — a usucapiao, nos termos do art. 1.238 ao art. 1.244 da Lei Federal n° 10.406, de
10 de janeiro de 2002 — Cédigo Civil —, do art. 9° ao art. 14 da Lei Federal n°
10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade —, e do art. 216-A da Lei
Federal n® 6.015, de 1973 — Lei do Registro Publico;

Il — a desapropriagao em favor dos possuidores, nos termos dos § 4° e § 5° do art.
1.228 da Lei Federal n° 10.406, de 2002 — Cadigo Civil;

IV — a arrecadagao de bem vago, nos termos do art. 1.276 da Lei Federal n° 10.406,
de 2002 — Cadigo Civil;

V — o consoércio imobiliario, nos termos do art. 46 da Lei Federal n® 10.257, de 2001
— Estatuto da Cidade;

VI — a desapropriagao por interesse social, nos termos do inciso IV do caput do art.
2° da Lei Federal n° 4.132, de 10 de setembro de 1962;

VIl — o direito de preempcdo, nos termos do inciso | do caput do art. 26 da Lei
Federal n® 10.257, de 2001 — Estatuto da Cidade;

VIl — a transferéncia do direito de construir, nos termos do inciso |ll do caput do art.
35 da Lei Federal n® 10.257, de 2001 — Estatuto da Cidade;

IX — a requisi¢gdo, em caso de perigo publico iminente, nos termos do § 3° do art.
1.228 da Lei Federal n° 10.406, de 2002 — Cadigo Civil;

X — a intervencédo do poder publico em parcelamento clandestino ou irregular, nos
termos do art. 40 da Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

Xl — a alienacdo de imovel pela administragdo publica diretamente para o seu

detentor, nos termos das alineas "f' e "g" do inciso | do caput do art. 76 da Lei

Federal n® 14.133, de 2021 — Lei de Licitacoes e Contratos Administrativos;
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Xl — a concessao de uso especial para fins de moradia, na forma do art. 77 da Lei
Federal n® 13.465, de 2017;

Xl — a concesséao de direito real de uso, prevista no Decreto-lei n® 271, de 1967;
XIV — a doagao;
XV — a compra e venda;

XVI — o condominio de lotes a que se refere o Capitulo VI da Lei Federal n® 13.465,
de 2017,

XVII — o condominio urbano simples a que se refere o Capitulo VIII da Lei Federal n°®
13.465, de 2017;

XVIIl — o direito de laje, previsto nos artigos 1.510-A e seguintes do Codigo Civil;
XIX — direito de superficie, previsto no art. 1.369 ao art. 1.377 do Cddigo Civil;
XX — a autorizagao de uso, prevista na Medida Provisoria n°® 2.220, de 2001;
XXI — as zonas especiais de interesse social.

Paragrafo unico. Na REURB, poderao ser utilizados mais de um dos instrumentos

previstos neste artigo, bem como outros aqui nao elencados, desde que pertinentes.

Secaol ll

Da Legitimagao Fundiaria

Art. 47 A legitimacgao fundiaria constitui forma originaria de aquisigdo do direito real
de propriedade conferido por ato do poder publico, exclusivamente no ambito da
REURB, aquele que detiver em area publica ou possuir em area privada, como sua,
unidade imobiliaria com destinagdo urbana, integrante de nucleo urbano informal

consolidado existente em 22 de dezembro de 2016.

§ 1° A legitimacdo fundiaria é o instrumento prioritario a ser reconhecido pelo
Municipio aqueles que, no ambito da REURB-S em nucleos urbanos informais
consolidados constituidos sobre area publica, particular ou mista, atenderem os

seguintes requisitos:
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| — 0 beneficiario ndo seja concessionario, foreiro ou proprietario exclusivo de imovel

urbano ou rural;

Il — o beneficiario ndo tenha sido contemplado com legitimacdo de posse ou
fundiaria de imodvel urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em nucleo

urbano distinto;

Il — o beneficiario ndo tenha sido contemplado com Concessao de Uso Especial
para Fins de Moradia ou Concessao de Direito Real de Uso de imével urbano com a
mesma finalidade, ainda que situado em nucleo urbano distinto, seja nas esferas,

municipal, estadual ou federal.

IV — em caso de imdvel urbano com finalidade nao residencial, seja reconhecido

pelo poder publico o interesse publico de sua ocupagao.

§ 2° O instrumento da legitimagdo fundiaria ndo se aplica aos ocupantes

classificados como REURB-E que estejam situados em iméveis publicos.

§ 3° Por meio da legitimagao fundiaria, em quaisquer das modalidades da REURB, o
ocupante adquire a wunidade imobiliaria com destinagdo urbana livre e
desembaragcada de quaisquer Onus, direitos reais, gravames ou inscri¢des,
eventualmente existentes em sua matricula de origem, exceto quando disserem
respeito ao proprio legitimado.

§ 4° Deverao ser transportadas as inscri¢gdes, as indisponibilidades ou os gravames
existentes no registro da area maior originaria para as matriculas das unidades
imobiliarias que ndo houverem sido adquiridas por legitimagao fundiaria.

§ 5° Nos casos previstos neste artigo, o poder publico encaminhard a CRF —
Certiddo de Regularizagdo Fundiaria para registro imediato da aquisicdo de
propriedade, dispensados a apresentagao de titulo individualizado e as copias da
documentagéo referente a qualificagdo do beneficiario, o projeto de regularizagéo
fundiaria aprovado, a listagem dos ocupantes e sua devida qualificacdo e a
identificacdo das areas que ocupam.

§ 6° Podera o poder publico atribuir dominio adquirido por legitimagéo fundiaria aos

ocupantes que n&o tenham constado da listagem inicial, mediante cadastramento
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complementar, sem prejuizo dos direitos de quem haja constatado na listagem
inicial.

§ 7° Nao sendo possivel a aplicagao da legitimacao fundiaria, pelo ndo atendimento
de quaisquer dos requisitos previstos neste artigo, podera o Municipio utilizar os

demais instrumentos previstos no art. 46 desta lei;

§ 8° Quando se tratar de um unico imével remanescente situado em nucleo urbano
informal para o qual tenha sido anteriormente emitida CRF, o Municipio podera

reconhecer a legitimagéo fundiaria por titulo individual.

Secgao lll
Da Venda Direta

Art. 48 Fica autorizada a alienagao de bens imdveis pertencentes ao Municipio e as
entidades da Administragcéo Indiretas vinculadas, inseridos no perimetro da REURB,
dispensados os procedimentos exigidos pela Lei Federal 14.133, de 2021, nos
termos do art. 98 da Lei Federal n° 13.465, de 2017, ou as que venham a substitui-

las, desde que:
| — a ocupacgao seja anterior a 22 de dezembro de 2016;

Il — o ocupante esteja quite com obrigagées administrativas e tributarias para com o
Municipio ou perante as entidades da Administragao Indireta vinculadas na data de

protocolizagao.

§ 1° Para fins da comprovagao da data da ocupagédo, conforme inciso | do caput,
admite-se a contagem de tempo de ocupacgdes anteriores, desde que demonstrada a

continuidade da cadeia de ocupacgao até o atual ocupante.

§ 2° Preferencialmente serdo testemunhas, no instrumento particular de posse, a ser
averiguada por equipe técnica da Prefeitura, os vizinhos confrontantes do imédvel e

os imediatamente da frente (outro lado da rua), se houver.
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Art. 49 Cabera a Secretaria Municipal de Habitacdo e Regularizagdo Fundiaria, por
Comissao de Avaliacdo nomeada para essa finalidade, realizar a avaliagdo dos
imoveis de que trata o art. 48, utilizando-se dos métodos previstos na NBR 14.653,
norma técnica aprovada pela Associagao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT)

sobre avaliagao de bens, ou outra que Ihe suceder.

Art. 50 Poderéao ser regularizados mediante venda direta, para um mesmo ocupante,

até dois imoveis, desde que, sendo um residencial e um nao residencial.

Art. 51 Seréo utilizados como instrumentos para formalizar a operagao o contrato de
compra e venda, conforme art. 15, inciso XV, da Lei Federal n° 13.465, de 2017, e a

promessa de compra e venda, prevista nos artigos 1.417 e 1.418 do Cdédigo Civil

Paragrafo unico. O instrumento contratual sera assinado somente apds a publicagao

da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF).

Art. 52. O pagamento do valor fixado para o(s) imével(eis) podera ser realizado de

forma parcelada, em até 18 (dezoito) parcelas iguais, mensais e sucessivas.

§ 1° Em caso de pagamento parcelado, o negdcio juridico sera formalizado por meio
de promessa de compra e venda, a ser averbada a margem da matricula no cartoério
de registro de imdveis, com a transferéncia definitiva do bem apenas apds a

quitacao integral do valor devido.

§ 2° O saldo devedor do contrato sera corrigido mensalmente na data da assinatura

do instrumento, pela taxa SELIC ou outro indice que vier a substitui-lo.

§ 3° Em caso de atraso, o valor da obrigagdo sera atualizado monetariamente
aplicando-se o indice de atualizagdo do saldo devedor do contrato, proporcional e
diariamente, da data de vencimento, inclusive, até a do pagamento, exclusive,
acrescida dos juros de mora de 1% (um por cento) ao més e da multa moratéria de

2% (dois por cento).
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§ 4° O ocupante devedor que deixar em atraso o pagamento de 3 (trés) ou mais
parcelas sera notificado pela Secretaria Municipal da Fazenda para pagamento das
parcelas em atraso, considerado rescindido o negdcio juridico no caso de n&o haver
regularizacédo em até 30 (trinta) dias contados do recebimento, adotando-se as

medidas judiciais cabiveis.

§ 5° Os valores até entao recolhidos pelo adquirente serdo devolvidos pelo Municipio
ao adquirente, descontando-se o valor equivalente a 15% (quinze por cento) desses
a titulo de despesas administrativas sendo que n&o serdo indenizadas eventuais

benfeitorias, mesmo que uteis e/ou necessarias.

Art. 53 Fica facultado ao ocupante devedor a liquidagdo antecipada do saldo
devedor, atualizado pela Taxa SELIC ou outro indice que vier a substitui-lo, no
periodo entre a data correspondente ao vencimento do encargo ou a da ultima

atualizacao contratual do saldo devedor, se ja ocorrida, e a data do evento.

§ 1° Podera o devedor adimplente amortizar a divida, desde que o valor a ser
amortizado corresponda a, no minimo, 10 (dez) prestagdes vigentes, para redugéo
do valor dos encargos ou do prazo do contrato, sendo o abatimento do valor a ser
amortizado precedido da cobranga de juros remunerat6rios previsto nesta Lei.

§ 2° No caso de amortizagdo do saldo devedor, o novo valor das prestagdes n&o

podera ficar abaixo de 10% (dez por cento) da renda familiar.

§ 3° Na apuragéo do saldo devedor, para qualquer evento, serdo aplicados, para a
atualizacdo do valor, os critérios de calculo e os indices constantes do caput deste
artigo.

Art. 54 Na data de vencimento do ultimo encargo mensal, eventual saldo devedor

residual devera ser pago pelo devedor.
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Art. 55 A transferéncia de propriedade aos ocupantes somente se dara apds o
registro do contrato de compra e venda do imdvel no Cartério de Registro de Titulos

e Documentos da Comarca.

Paragrafo unico. Fica expressamente vedado aos ocupantes devedores dos imoveis
de que trata esta Lei realizar qualquer tipo de transferéncia da titularidade contratual
antes da quitagcado integral do contrato, sob pena de rescisdo contratual e de

retomada do imovel, na forma prevista no art. 52 desta Lei.

Art. 56 Os tributos, emolumentos e as custas referentes aos atos registrais objeto da
alienagao direta de que trata esta seg¢do, na modalidade de interesse especifico,
ficarao exclusivamente a cargo do beneficiario titular do contrato, nos termos da Lei
Federal n® 13.465, de 2017.

Paragrafo unico. O ocupante devera, em até 90 (noventa) dias, contados da data da
publicacdo do edital de titulagdo — CRF — apresentar, a Secretaria Municipal de
Habitagdo e Regularizagdo Fundiaria, o instrumento contratual devidamente

registrado, sob pena de rescisao, salvo impossibilidade devidamente justificada.

Secao IV

Da Legitimacao de Posse

Art. 57 A legitimagdo de posse, instrumento de uso exclusivo para fins de
regularizagcdo fundiaria, observada a regra encontrada no § 2° art. 48 desta Lei,
constitui ato do poder publico destinado a conferir titulo, por meio do qual fica
reconhecida a posse de imovel objeto da REURB, com a identificacdo de seus
ocupantes, do tempo da ocupacdo e da natureza da posse, o qual € conversivel em
direito real de propriedade, na forma desta lei.

§ 1° A legitimagcdo de posse podera ser transferida por causa mortis ou por ato

intervivos.
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§ 2° A legitimagao de posse nao se aplica aos imdveis urbanos situados em area de

titularidade do poder publico.

Art. 58 Sem prejuizo dos direitos decorrentes do exercicio da posse mansa e
pacifica no tempo, aquele em cujo favor for expedido titulo de legitimagao de posse,
decorrido o prazo de cinco anos de seu registro, tera a conversdo automatica dele
em titulo de propriedade, desde que atendidos os termos e as condi¢des do art. 183
da Constituicdo Federal, independentemente de prévia provocagao ou pratica de ato
registral.

§ 1° Nos casos nao contemplados pelo art. 183 da Constituicdo Federal, o titulo de
legitimacao de posse podera ser convertido em titulo de propriedade, desde que
satisfeitos os requisitos de usucapido estabelecidos na legislagdo em vigor, a

requerimento do interessado, perante o registro de imoveis competente.

§ 2° A legitimacdo de posse, apos convertida em propriedade, constitui forma
originaria de aquisicdo de direito real, de modo que a unidade imobiliaria com
destinagao urbana regularizada restara livre e desembaragada de quaisquer énus,
direitos reais, gravames ou inscri¢ées, eventualmente existentes em sua matricula

de origem, exceto quando disserem respeito ao préprio beneficiario.

Art. 59 O titulo de legitimacédo de posse podera ser cancelado pelo poder publico
emitente quando constatado que as condi¢cdes estipuladas nesta Lei deixaram de
ser satisfeitas, sem que seja devida qualquer indenizag&o aquele que irregularmente

se beneficiou do instrumento.

SecaoV
Da Concessao de Uso Especial para Moradia (CUEM) e da Concessao do
Direito Real de Uso (CDRU) Objeto de Lei em Aprego Trata da Questao
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Art. 60 Aos beneficiarios da REURB que estejam ocupando imdveis publicos
municipais em que nao seja possivel a aplicagdo do instituto da legitimagao
fundiaria, podera ser concedida a Concessao de Uso Especial para fins de Moradia
ou a Concesséao de Direito Real de Uso de bem publico municipal, a titulo gratuito ou

oneroso, por meio de termo administrativo préprio.

§ 1° Desde que preenchidos os requisitos presentes nessa lei, podera ser concedido
a um mesmo beneficiado dupla regularizagdo, por meio de Concessao de Direito
Real de Uso, sendo um imével destinado para a finalidade residencial e outro para

fins comerciais.

§ 2° Nao serdo beneficiados pelos titulos ou direitos estabelecidos na presente
sSecao:

| — pessoas ja contempladas com regularizagdo fundiaria de imoveis de programas
habitacionais executados pelos Governos Federal, Estadual e Municipal, excetuados

0s casos previstos no § 1° deste artigo;

Il — detentores de imdveis obtidos através de programas de financiamento ativo do
Sistema Financeiro de Habitagdo (SFH) ou a esse assemelhado, em qualquer parte
do pais;

[l — proprietario de outro imdvel, urbano ou rural.

§ 3° O Termo de Concessao de Direito Real de Uso pode ser utilizado tanto para a
titulacdo de iméveis com fins residenciais como comerciais, enquanto que a
Concessado de Uso Especial para Fins de Moradia somente se destina para a
titularizagdo de imdveis cuja destinagéo fatica seja predominantemente utilizada para

moradia do beneficiario.

§ 4° Ao bem imovel sobre o qual recai a Concessao de Direito Real de Uso — CDRU
e a Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia — CUEM, nao podera ser
dada outra destinacdo, sendo aquela estabelecida no Termo de Concessao, sob
pena de imediato cancelamento da Concessao com prazo de desocupagao de até
30 (trinta) dias uteis apds notificagdo do ocupante pelo Municipio.
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Art. 61 Fica facultado ao Municipio assegurar o exercicio do direito de que trata o art.

60 desta lei em outro local, quando se tratar de bem imovel:
| — de uso comum do povo;
Il — destinado a projeto de urbanizagao;

Il — de interesse da defesa nacional, da preservagao ambiental e da protecao dos

ecossistemas naturais;

IV — situado em via publica ou faixa de alargamento.

Art. 62 A titularidade do Termo de Concesséo de Direito Real de Uso (CDRU) ou
Concesséao de Uso Especial para Fins de Moradia (CUEM) sera preferencialmente

feminina.

Art. 63 A titularizagdo da Concesséao de Direito Real de Uso (CDRU) ou Concesséao
de Uso Especial para Fins de Moradia (CUEM) devera ter sua concessao e o seu
cancelamento registrado na matricula do imével.

§ 1° O Termo de Concesséao de Direito Real de Uso (CDRU) ou de Concessao de
Uso Especial para Fins de Moradia (CUEM), quando destinado a programa ou
projeto de regularizagao fundiaria ou de habitacdo de interesse social, é titulo habil a
ser registrado no Cartorio de Registro de Imoveis, conforme art. 221, inciso V, da Lei
n°® 6.015, de 1973.

§ 2° Para fins de outorga da Concessao de Direito Real de Uso (CDRU) ou
Concessédo de Uso Especial para Fins de Moradia (CUEM), fica dispensado o

procedimento licitatério nos termos do art. 76, inc. |, alineas “f" e “I”, da Lei Federal
14.133, de 2021;

Art. 64 O termo administrativo de concesséo, a ser firmado entre o concessionario e
o Municipio, devera, necessariamente, conter os encargos e obrigacdes relativos a
Concesséao de Uso Especial para Fins de Moradia (CUEM) e Concessao de Direito
Real de Uso (CDRU):
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| — obrigagao do concessionario tomar posse no imoével concedido, no prazo maximo
de 30 (trinta) dias contados da assinatura do Termo de Concessao, sob pena de
resolucao;

Il — obrigacdo do concessionario de ndo alterar a destinagdo do imovel, durante o
prazo que estiver sendo utilizado, a ndo ser que haja interesse publico, econémico e
social relevantes, reconhecidos pelo Poder Publico Municipal, o qual devera ser
precedido de requerimento especifico junto a ser analisado pela Secretaria Municipal
de Habitac&o e Regularizacdo Fundiaria;

Il — obrigacdo do concessionario de responsabilizar-se por todas as despesas
decorrentes da instalagédo, uso, manutengao, agua, energia e telefone, bem como os
tributos municipais, estaduais e federais incidentes na area concedida;

IV — obrigagao do concessionario de manter o imével em seguranga, trazendo o bem
em boas condi¢gdes de higiene e limpeza e em bom estado de conservagao, caso
seja determinada sua restituicdo, pelo Poder Publico Municipal, sem direito a
retencdo ou indenizagao por quaisquer benfeitorias, ainda que necessarias, as quais
ficardo incorporadas, desde logo, ao bem;

V — obrigagdo do concessionario de nao repassar, transferir, sublocar, ceder ou
emprestar o seu objeto sob qualquer pretexto, sem autorizagdo do Municipio, ou por
igual ou semelhante forma alterar o fim a que se destina o objeto da presente
Concesséao de Direito Real de Uso ou Concessao de Uso Especial para Fins de
Moradia, ndo constituindo assentimento o decurso do tempo, por si s, ou a demora
do Municipio em reprimir a infragao.

Paragrafo unico. Outros encargos poderdo ser estabelecidos no Termo de
Concesséao a depender da situagéo fatica da unidade imobiliaria a ser regularizada.

Art. 65 O direito de Concesséo de Direito Real de Uso e de Concessédo de Uso
Especial para Fins de Moradia é transferivel por ato intervivos ou causa mortis,
mediante prévia e expressa autorizagdo da Administracdo Municipal, sob pena de

nulidade do ato.
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Art. 66 A Concessado de Direito Real de Uso (CDRU) de que trata esta lei sera

gratuita quando o concessionario:
| — tenha renda individual ou familiar de até 3 (trés) salarios minimos mensais;

Il — a area ocupada seja igual ou inferior a 250m? (duzentos e cinquenta metros

quadrados);

[l — ndo tenha sido beneficiario por outro programa habitacional publico ou privado;
IV — nao seja proprietario de outro imovel, urbano ou rural;

V — comprometa-se a utilizar o imoével com a finalidade no qual foi concedido.

§ 1° Os imoveis utilizados para fins comerciais e que possam ser titularizados em
funcdo das previsbes atinentes a presente lei, deverdo possuir atividades
compativeis com as demais disposi¢gdes legais vigentes, concernentes a exploragao

pretendida pelo beneficiario.

§ 2° Em caso de CDRU — Concessao de Direito Real de Uso Onerosa ficarao
estabelecidos os percentuais de 0,15% até 0,3% mensal, a incidir sobre o valor do

imével a titulo de remuneracao.

Art. 67 Sera facultada ao legitimo ocupante, havendo interesse da Administragcédo
Publica Municipal, a opgado de compra do imodvel, cujo direito devera ser exercido a
qualquer tempo, no prazo de vigéncia do Contrato de Concessao de Direito Real de
Uso com Opgao de Compra, inclusive de forma parcelada em até 18 (dezoito)

meses.

Paragrafo unico: O valor do imével, tanto na concessao de direito real quanto na
compra, sera atualizado no dia 1° de janeiro de cada ano, tomando-se por base a
variagdo acumulada da Taxa SELIC, ou outro que o substitua, até 31 de dezembro
do ano anterior, utilizando-se os parametros encontrados nos artigos 52 a 54 desta

Lei, no que couber.
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Art. 68 Aquele que, até 22 de dezembro de 2016, possuiu como seu, por cinco anos,
ininterruptamente e sem oposicao, até duzentos e cinquenta metros quadrados de
imovel publico situado em area com caracteristicas e finalidade urbanas, e que o
utilize para sua moradia ou de sua familia, tem o direito a concessao de uso especial
para fins de moradia em relagdo ao bem objeto da posse, desde que néo seja

proprietario ou concessionario, a qualquer titulo, de outro imével urbano ou rural.

§ 1° O direito de que trata este artigo ndo sera reconhecido ao mesmo

concessionario mais de uma vez.

§ 2° O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por este artigo,

acrescentar sua posse a de seu antecessor, contanto que ambas sejam continuas.

§ 3° Para os efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua, de pleno direito, na
posse de seu antecessor, desde que ja resida no imdvel por ocasido da abertura da

sucessao.

Art. 69 Nos iméveis de que trata o art. 68, com mais de duzentos e cinquenta metros
quadrados, ocupados, até 22 de dezembro de 2016, por populacdo de baixa renda
para sua moradia, por cinco anos ininterruptamente e sem oposi¢ao, cuja area total
dividida pelo numero de possuidores seja inferior a duzentos e cinquenta metros
quadrados por possuidor, a concessao de uso especial para fins de moradia sera
conferida de forma coletiva, desde que os possuidores nao sejam proprietarios ou

concessionarios, a qualquer titulo, de outro imével urbano ou rural.

§ 1° A concessao de uso especial de que trata este artigo, sera atribuida em igual
fracao ideal de terreno para cada possuidor, independentemente da dimensao do
terreno que cada um ocupe, salvo hipétese de acordo escrito entre os ocupantes,

estabelecendo fracdes ideais diferenciadas.

§ 2° A fracao ideal atribuida a cada possuidor ndo podera ser superior a duzentos e

cinquenta metros quadrados.
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Art. 70 No caso de a ocupacao acarretar risco a vida ou a saude dos ocupantes, o
Poder Publico garantird ao possuidor o exercicio do direito de que trata o art. 60 em

outro local.

Art. 71 Resolver-se-a a Concessao de Direito Real de Uso (CDRU) ou Concesséao de
Uso Especial para Fins de Moradia (CUEM), quando ocorrer 1 (uma) das hipoteses

seguintes:

| — abandono do imovel por mais de 90 (noventa) dias, apos a efetiva ocupagao do

concessionario;

Il — nos casos de desvio de finalidade do imoével identificado no termo de concesséao,

sem anuéncia expressa da concedente;

Il — quando, em tempo obrigatoriamente fixado no termo, o concessionario nao

houver dado a area a destinagao prevista;

IV — quando ocorrer descumprimento de clausula prevista no Termo Administrativo

de Concessao;

V — inadimpléncia, por mais de 4 (quatro) parcelas consecutivas ou 6 (seis) parcelas

alternadas, nos casos em que a concessao seja onerosa;

VI — findo o prazo estipulado no termo de concessao, independentemente de

notificagdo ou aviso.

§ 1° Nos casos no inciso | deste artigo, a Prefeitura podera, mediante procedimento
administrativo, retomar a posse direta do imdével abandonado, notificando o
concessionario, inclusive por edital, e abrindo prazo nao inferior a 15 (quinze) dias
para apresentacdao de defesa, a contar do momento da efetiva notificacdo ou
publicagao.

§ 2° Nos demais casos de resolugdo da concessao, a concedente notificara e abrira
prazo nao inferior a 15 (quinze) dias para que o0 concessionario ou aquele que

estiver no usufruto do imével apresente defesa administrativa ou purgue a mora.

§ 3° Resolvida a concesséo, o imovel concedido nos termos desta lei, bem como as

benfeitorias porventura realizadas no imoével no prazo da concesséo, reverter-se-ao
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ao patriménio do Municipio, sem que assista ao concessionario qualquer direito a

indenizacao ou retencao.

§ 4° Faculta-se ao Municipio retomar o imével em caso de interesse publico,
declarado em decreto do Poder Executivo, independente do descumprimento das

clausulas contratuais, cabendo, nesse caso, indenizacdo ao ocupante.

Secao VI
Do Direito de Laje

Art. 72 O proprietario de uma construgao-base podera ceder a superficie superior ou
inferior de sua construgcdo a fim de que o titular da laje mantenha unidade distinta
daquela originalmente construida sobre o solo.

§ 1° O direito real de laje contempla o espaco aéreo ou o subsolo de terrenos
publicos ou privados, tomados em projecao vertical, como unidade imobiliaria
autbnoma, nado contemplando as demais areas edificadas ou ndo pertencentes ao

proprietario da construcdo-base.

§ 2° O titular do direito real de laje respondera pelos encargos e tributos que

incidirem sobre a sua unidade.

§ 3° Os titulares da laje, unidade imobilidria autbnoma constituida em matricula

prépria, poderao dela usar, gozar e dispor.

§ 4° A instituicdo do direito real de laje ndo implica a atribuigdo de fragdo ideal de

terreno ao titular da laje ou a participagao proporcional em areas ja edificadas.

§ 5° O Municipio podera dispor sobre posturas edilicias e urbanisticas associadas ao

direito real de laje.

§ 6° O titular da laje podera ceder a superficie de sua construgédo para a instituicao
de um sucessivo direito real de laje, desde que haja autorizagdo expressa dos
titulares da construgdo-base e das demais lajes, respeitadas as posturas edilicias e

urbanisticas vigentes.
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§ 7° A instituicdo do direito real de laje ocorrera por meio da abertura de uma
matricula prépria no registro de imdveis e por meio da averbagao desse fato na
matricula da construgdo-base e nas matriculas de lajes anteriores, com remissao

reciproca.

Art. 73 E expressamente vedado ao titular da laje prejudicar com obras novas ou
com falta de reparagédo a segurancga, a linha arquitetdbnica ou o arranjo estético do

edificio, observadas as posturas previstas no Cédigo da Cidade.

Art. 74 Sem prejuizo das normas aplicaveis aos condominios edilicios para fins do
direito real de laje, as despesas necessarias a conservacgao e fruicdo das partes que
sirvam a todo o edificio e ao pagamento de servigos de interesse comum seréao
partilhadas entre o proprietario da construgédo-base e o titular da laje, na proporgao

que venha a ser estipulada em contrato.

§ 1° Sao partes que servem a todo o edificio:

| — os alicerces, colunas, pilares, paredes-mestras e todas as partes restantes que
constituam a estrutura do prédio;

Il — o telhado ou os terracos de cobertura, ainda que destinados ao uso exclusivo do
titular da laje;

Il — as instalagbes gerais de agua, esgoto, eletricidade, aquecimento, ar
condicionado, gas, comunicagdes e semelhantes que sirvam a todo o edificio; e

IV — em geral, as coisas que sejam afetadas ao uso de todo o edificio.

§ 2° E assegurado, em qualquer caso, o direito de qualquer interessado em

promover reparagoes urgentes na construcgéo.

Art. 75 Em caso de alienagao de qualquer das unidades sobrepostas, terdo direito
de preferéncia, em igualdade de condi¢gdes com terceiros, os titulares da construgao-

base e da laje, nessa ordem, que serado cientificados por escrito para que se
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manifestem no prazo de 30 (trinta) dias, salvo se o contrato dispuser de modo

diverso.

§ 1° O titular da construgdo-base ou da laje a quem ndo se der conhecimento da
alienacdo podera, mediante depdsito do respectivo preco, haver para si a parte
alienada a terceiros, se o requerer no prazo decadencial de 180 (cento e oitenta)

dias, contado da data de alienacéo.

§ 2° Se houver mais de uma laje, tera preferéncia, sucessivamente, o titular das lajes
ascendentes e o titular das lajes descendentes, assegurada a prioridade para a laje

mais préxima a unidade sobreposta a ser alienada.

Art. 76 A ruina da construgao-base implica extingao do direito real de laje, salvo:

| — se este tiver sido instituido sobre o subsolo;
Il — se a construgado-base néo for reconstruida no prazo de 5 (cinco) anos.
Paragrafo unico. O disposto neste artigo ndo afasta o direito a eventual reparagao

civil contra o culpado pela ruina.

Art. 77 Quando um mesmo imovel contiver construgcdes de casas ou cdmodos,
podera ser instituido, para fins de REURB, condominio urbano simples, respeitados
os parametros urbanisticos locais, e serdo discriminadas, na matricula, a parte do
terreno ocupada pelas edificagdes, as partes de utilizagdo exclusiva e as areas que
constituem passagem para as vias publicas ou para as unidades entre si.

Paragrafo unico. O condominio urbano simples sera regido por esta lei, aplicando-
se, no que couber, o disposto na legislagdo do Cddigo Civil e na Lei Federal n°
13.465, de 2017.

Art. 78 A instituicdo do condominio urbano simples sera registrada na matricula do
respectivo imével, na qual deverdo ser identificadas as partes comuns ao nivel do
solo, as partes comuns internas a edificagao, se houver, e as respectivas unidades

autbnomas, dispensada a apresentacao de convengao de condominio.
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§ 1° Apds o registro da instituicdo do condominio urbano simples, devera ser aberta
uma matricula para cada unidade autbnoma, a qual cabera, como parte inseparavel,
uma fracdo ideal do solo e das outras partes comuns, se houver, representada na
forma de percentual.

§ 2° As unidades autébnomas constituidas em matricula prépria poderdo ser
alienadas e gravadas livremente por seus titulares.

§ 3° Nenhuma unidade autbnoma podera ser privada de acesso ao logradouro
publico.

§ 4° A gestado das partes comuns sera feita de comum acordo entre os condéminos,

podendo ser formalizada por meio de instrumento particular.

Art. 79 No caso da REURB-S, a averbacdo das edificagdes podera ser efetivada a
partir de mera noticia, a requerimento do interessado, da qual conste a area
construida e o numero da unidade imobiliaria, dispensada a apresentagcao de habite-

se e de certiddes negativas de tributos e contribui¢des previdenciarias.

CAPITULO IV
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO
Secao |
Disposigoes Gerais

Art. 80 A REURB sera objeto de processo administrativo préprio, de iniciativa de
quaisquer legitimados elencados no art. 11 desta lei, obedecidas as disposi¢cdes

constantes deste Capitulo.

Paragrafo unico: Competira a Secretaria Municipal de Habitacdo e Regularizagao
Fundiaria a edicdo de norma interna (instrugdo normativa) regulamentado o
procedimento de requerimento, andamento e finalizagdo dos procedimentos de

regularizagao fundiaria urbana.
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Art. 81 Compete ao Municipio, por meio da Secretaria Municipal de Habitagcdo e
Regularizacdo Fundiaria, a classificagdo e a aprovacdo da REURB, bem como a

emissao da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF), na forma definida nesta lei.

Paragrafo unico. O Municipio, por meio da Secretaria Municipal de Habitagdo e
Regularizagdo Fundiaria podera instaurar de oficio a REURB, quando houver
interesse na regularizagao de nucleos urbanos informais, podendo delegar decisoes,
sempre que couber, para a Comissdo Especial de Regularizagdo Fundiaria, que
auxiliara a Secretaria na promocédo dos atos necessarios ao desenvolvimento do

projeto.

Art. 82 A REURB obedecera as seguintes fases:
| — requerimento de instauracédo da REURB pelos legitimados;

Il — analise preliminar, que compreendera a questdo ambiental, a documental e o

projeto técnico e urbanistico;

Il — instauracéo e classificagcdo da REURB;

IV — processamento administrativo da REURB, com notificagdo e/ou, nos casos
especificos, publicacdo do edital de confrontagao para verificacdo do perimetro da
area;

V — Analise de Orientagao Prévia (AOP);

VI — elaboragao do projeto de regularizagao fundiaria;

VIl — aprovagao ou indeferimento do projeto de regularizagéo fundiaria;

VIIl — emisséo da Certidao de Regularizagado Fundiaria (CRF);

IX — publicacéo dos editais de aprovacao e de titulagao;

X — despacho saneador declarando aprovado o parcelamento se nao houver
impugnacoes;

Xl — reqgistro da Certiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF) e do projeto de

regularizacdo fundiaria aprovado perante o Cartorio de Registro de Iméveis

competente;
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Xl — despacho declarando o cumprimento do Termo de Compromisso de Execucao

de Obras, quando houver acompanhado de laudo de vistoria.

§ 1° Na incidéncia de REURB em Areas de Preservagdo Permanente (APP), em
Area de Preservacdo Ambiental (APA) e em areas de protecdo de mananciais, a
Analise de Orientagao Prévia (AOP), de que trata o inciso V, indicara a existéncia de
area com caracteristicas ambientais e dispora sobre os requisitos minimos para o
estudo técnico-ambiental.

§ 2° A elaboragéo do projeto de regularizagédo fundiaria é obrigatoria para qualquer
REURB, independentemente do instrumento que tenha sido utilizado para a
titulagao, exceto:

| — na hipétese das glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de
dezembro de 1979, que ndo possuirem registro, desde que o parcelamento esteja
implantado e integrado a cidade, nos termos do art. 69 da Lei Federal n° 13.465, de
2017;

Il — quando se tratar de nucleos urbanos ja regularizados e registrados em que a

titulacdo de seus ocupantes se encontre pendente.

Secgao ll

Das Notificagoes

Art. 83 As notificagbes dirigidas ao legitimado requerente serdo realizadas
preferencialmente por meio eletrbnico em qualquer de suas modalidades, por
notificagcdo via “AR”, ou pessoalmente, se necessario, desde que se comprove o
chamamento documentalmente.

§ 1° S&o deveres do legitimado informar seu enderecgo eletrénico, se houver, ou
outro qualquer outro meio de localizagdo, no requerimento de instauragdo da
REURB, e manter seus dados cadastrais atualizados ao longo de todo o
procedimento.

§ 2° Frustrada a notificagdo por meio eletrdbnico, o Municipio podera notificar o

legitimado requerente por carta, com aviso de recebimento, ou de forma pessoal, por
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meio de servidores publicos ou prestadores de servicos terceirizados devidamente

designados para tanto.

Art. 84 A notificagdo do proprietario, loteador, confinante, responsavel pela
implantacdo do nucleo ou terceiro interessado sera realizada preferencialmente por
via postal, com aviso de recebimento.

§ 1° Frustrada a notificagdo por correio, o Municipio podera notificar as pessoas
descritas no caput de forma pessoal, por meio de servidores publicos ou prestadores
de servigos terceirizados devidamente designados para tanto.

§ 2° Em caso de recusa ao recebimento da notificagdo ou de ndo ser localizada a
pessoa a ser notificada, a notificagdo sera feita por edital, com prazo de 30 (trinta)
dias, contados da data da publicagao.

Secgao lll
Do Requerimento de Instauragao da REURB

Art. 85 Os pedidos de instauracdo da REURB deverdo ser protocolizados no
protocolo geral da Prefeitura por meio de prévio requerimento formal analisado e
instruido pela Secretaria Municipal de Habitacdo e Regularizagdo Fundiaria,
acompanhado da documentagao indicada nesta lei.

§ 1° Em REURB-E, o legitimado requerente devera pagar a taxa de servigos prevista
Na Lei Complementar n° 64, de 2022 para andlise da REURB pela Secretaria

Municipal de Habitagao e Regularizagdo Fundiaria

§ 2° Em REURB-S, ndo havera necessidade de pagamento da taxa de servigos
mencionada no § 1° deste artigo;

Art. 86 Para fins de analise do requerimento de REURB, os legitimados deverao
identificar o nucleo urbano informal e apresentar, preferencialmente, a seguinte

documentagao:
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| — formulario do requerimento de REURB, devidamente preenchido;

Il — descricao sintética da localizagdo e do perimetro do nucleo urbano informal,
acompanhada de croqui e/ou imagens de satélite demonstrando o perimetro do

nucleo urbano e sua localizagao dentro do Municipio;

[l — declaragédo contendo um breve historico do nucleo urbano informal, detalhando
informagdes sobre o surgimento, o processo de consolidagéo, a situagao atual, os
usos predominantes do solo urbano, a quantidade de unidades habitacionais, a
infraestrutura urbana e o0s equipamentos publicos existentes, a indicacdo de
problemas ambientais e areas de risco previamente identificadas e a modalidade de
REURB pretendida;

IV — elementos que indiqguem a data de inicio da ocupacéo, tais como contratos,
comprovantes de enderego, projetos aprovados pela municipalidade, imagens de

satélite ou qualquer outra documentacéo pertinente;

V — fotos do nucleo urbano, demonstrando o sistema viario, as edificacbes
existentes, os equipamentos e servicos publicos disponiveis e as demais

particularidades da area;

VI — indicacdo de eventuais proprietarios conhecidos do nucleo urbano e dos seus

confrontantes;

VIl — copia de certiddo da matricula ou transcricdo do imovel objeto da analise,
devidamente atualizada, ou de certidao negativa dos cartérios, quando o imével néo

possuir matricula.

§ 1° A documentacgao indicada nos incisos Il a VII do caput deste artigo podera ser
dispensada para nucleos urbanos informais classificados como REURB-S, ocasi&o
em que sera providenciada pelo Municipio.

§ 2° Se apds a analise preliminar da REURB for constatado que o nucleo urbano
informal de que trata o paragrafo anterior ndo detém caracteristicas de REURB-S, o

legitimado sera notificado para complementar a documentacéo dispensada.



CAMARA MUNICIPAL DE BARRA DE SAO FRANCISCO
Estado do Espirito Santo

Rua Tiradentes — 225 — Bairro Irmdos Fernandes
Barra de Sdo Francisco — ES

Art. 87 O requerimento de instauragcdo da REURB ou a manifestagao de interesse
nesse sentido por parte de qualquer dos legitimados garante, perante o Poder
Publico, aos ocupantes dos nucleos urbanos informais situados em areas publicas a
serem regularizadas a permanéncia em suas respectivas unidades imobiliarias,
preservando-se as situagbes de fato ja existentes, até o eventual arquivamento
definitivo do procedimento, excetuadas eventuais remocgdes necessarias a
implantagédo de infraestrutura essencial e/ou obras complementares de urbanizagao
do nucleo urbano informal, desde que tecnicamente justificada no projeto de
regularizagao fundiaria.

§ 1° A Procuradoria do Municipio devera ser comunicada da existéncia do
requerimento, para que adote as providéncias cabiveis em relacdo a eventuais
acgdes judiciais em curso.

§ 2° O Ministério Publico do Estado do Espirito Santo devera ser comunicado da
instauracao de procedimento administrativo de REURB-S, podendo obter vista dos

autos, se requerido.

Secao IV

Da Analise Preliminar

Art. 88 A Secretaria Municipal de Habitagdo e Regularizagdo Fundiaria procedera ao
juizo de admissibilidade do requerimento, mediante a analise preliminar do
preenchimento dos requisitos minimos previstos na se¢ao anterior, exigidos para

instauragao do procedimento administrativo de regularizac&o fundiaria.

§ 1° Identificada a auséncia dos elementos minimos, a Secretaria expedira
notificagcdo ao legitimado requerente, preferencialmente por meio eletrdnico,

solicitando a complementacgao do requerimento no prazo de 30 (trinta) dias.

§ 2° O nao atendimento a notificagcdo acarretara a suspensdo do processo

administrativo até sua regularizagao.
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Art. 89 Considerando as caracteristicas e o histérico da consolidagao do nucleo
urbano informal, os custos com a implantagcdo da infraestrutura essencial e o
interesse publico, o Municipio podera modificar o perimetro proposta pelo legitimado

requerente, por meio de decisdo motivada.

§ 1° Para verificar a necessidade de modificagdo do perimetro da REURB, poderéao

ser utilizadas a analise cartografica e a visita no local, quando necessarias.

§ 2° Para fins de definicdo do perimetro da REURB, a Secretaria Municipal de Meio
Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel devera ser consultada, emitindo parecer
favoravel ou solicitando sua modificacdo para incluir bens publicos municipais ou
outras areas de interesse do Municipio para regularizagdo, no prazo de 30 (trinta)

dias.

§ 3° Constatada a necessidade de ampliagdo ou redugao do perimetro, o legitimado

requerente sera notificado por meio eletrdénico informado no ato de requerimento.

Art. 90 Concluida a analise da admissibilidade, a Secretaria Municipal de Habitagao
e Regularizagdo Fundiaria notificara o legitimado requerente, preferencialmente por
meio eletrbnico, dando-lhe ciéncia da decisdo de admissibilidade ou n&o do
requerimento da REURB.

§ 1° Sendo admitido o requerimento, a notificacdo de que trata o caput deste artigo
convocara o legitimado requerente para apresentar a seguinte documentagdo, em

prazo a ser definido pelo Municipio, de acordo com o porte do nucleo:
| — levantamento planialtimétrico e cadastral georreferenciado da area;

Il — planta do perimetro do nucleo urbano com demonstragdo das matriculas ou
transcrigdes atingidas;
[l — memorial descritivo da area, memorial dos lotes, memorial das areas publicas

inclusive do sistema viario, se houver;

IV — estudo preliminar das desconformidades e da situagao juridica, urbanistica e

ambiental.
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§ 2° Os documentos técnicos indicados no § 1° deste artigo poderdo ser
dispensados para nucleos urbanos informais classificados como REURB-S, ocasiao

em que serao elaborados pelo Municipio.

§ 3° Na REURB-E, compete ao requerente legitimado apresentar a documentagéo
indicada no § 1°, acompanhadas da devida responsabilidade técnica, as quais serao

analisadas pela Secretaria Municipal de Habitagao e Regularizagado Fundiaria.

§ 4° Instaurada a REURB-S, os requerentes deverdo aguardar a inclusao do nucleo
no planejamento orgamentario do Municipio se ndo apresentarem os elementos
técnicos essenciais a execugao ou nao assumirem o custo da implantacdo da

infraestrutura essencial.

§ 5° Nao sendo admitido o requerimento, a Secretaria Municipal de Habitagdo e
Regularizacdo Fundiaria devera expedir decisdo fundamentada, indicando os
motivos do indeferimento, de forma a permitir, quando possivel, a corregcao dos

vicios e apresentacédo de novo requerimento pelo legitimado.

Secao V
Da Instauragao e Classificagao da REURB

Art. 91 O Municipio, por meio da Secretaria Municipal de Habitacdo e Regularizagao
Fundiaria, devera decidir de maneira fundamentada pela instauragcdo da REURB,
fixando no prazo de 180 (cento e oitenta) dias uma das modalidades para o nucleo

urbano informal objeto de regularizagao fundiaria.
§ 1° Na REURB requerida pela Uniao ou pelos estados, a classificagao prevista no
caput deste artigo sera de responsabilidade do ente federativo instaurador.

§ 2° O prazo de que trata o caput deste artigo sera contado da data de requerimento
da REURB, podendo ser prorrogado uma unica vez por igual periodo, em decis&o

fundamentada.

§ 3° Eventual inércia do Municipio implicara a fixagdo automatica da modalidade de

classificagdo da REURB indicada pelo legitimado em seu requerimento e o
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prosseguimento do procedimento administrativo de analise da REURB, sem prejuizo

de futura revisédo da classificagdo, mediante estudo técnico que a justifique.

§ 4° O requerente sera notificado da decisdo e podera recorrer no prazo de 15
(quinze) dias perante a Secretaria Municipal de Habitacdo e Regularizagao

Fundiaria.

Art. 92 Nao havendo elementos de convicgao suficientes para a determinagao da
modalidade de REURB indicada para o nucleo urbano informal, sera aplicada
pesquisa de cadastramento social por amostragem ou vistoria no local, para

subsidiar a decisao.

Paragrafo unico. A Secretaria Municipal de Habitacdo e Regularizacdo Fundiaria,
pelo setor técnico, caso necessario, podera notificar o legitimado proponente da
REURB para complementacao ou corregdo dos documentos juntados.

Art. 93 A classificacdo da modalidade de REURB visa exclusivamente a identificacao
dos responsaveis pela implantagdo ou adequacao da infraestrutura essencial, bem
como pelos custos de implementagdo da REURB, e ao reconhecimento do direito a
gratuidade das custas e emolumentos notariais e registrais em favor daqueles a

quem for atribuido o dominio das unidades imobiliarias regularizadas.

Art. 94 Concluida a analise e classificacdo da REURB, sera instaurada a
regularizacdo fundiaria por meio de Decreto, a ser publicado no Diario Oficial do
Municipio, indicando a classificagdo da modalidade da REURB predominante no

nucleo urbano informal.

Paragrafo unico. A instauracdo da REURB sera comunicada ao legitimado
requerente preferencialmente por meio eletrénico informado no requerimento, na
qual constara orientagdo sobre as etapas seguintes para a regularizagado fundiaria

do nucleo urbano.
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Segao VI

Do Processamento Administrativo da REURB

Art. 95 Cabera a Secretaria Municipal de Habitacdo e Regularizagdo Fundiaria, pela
Comissao Especial de Regularizacao Fundiaria, notificar os titulares de dominio, os
loteadores quando identificados os confrontantes e os terceiros eventualmente
interessados para se desejarem, apresentarem impugnac¢éo no prazo de 30 (trinta)
dias, contados da data do recebimento da notificagéo.

§ 1° Caso algum dos imodveis atingidos ou confinantes ndo esteja matriculado ou
transcrito na serventia, a Comisséo Especial de Regularizagdo Fundiaria realizara
diligéncias junto as serventias anteriormente competentes, por meio da
apresentacdo da planta do perimetro regularizado, a fim de que a sua situagéo

juridica atual seja verificada, se possivel.

§ 2° A notificagdo sera feita preferencialmente, por via postal, com aviso de
recebimento, no enderego que constar no processo administrativo, na matricula ou
transcricdo, ou na base cadastral municipal, considerando-se efetuada quando
comprovada a entrega em quaisquer desses enderegos.

§ 3° A notificagédo contera a adverténcia de que a auséncia de impugnagao implicara
a perda de eventual direito de que o notificado possua sobre o imével objeto da
REURB.

§ 4° A auséncia de impugnacgao dos indicados neste artigo sera interpretada como
concordancia com o processo da REURB.

§ 5° Somente sera admitida impugnacédo fundamentada, subscrita por legitimo
interessado com sua completa identificagdo, qualificagcdo, indicagdo de meio

eletrénico para recebimento de notificagdes e comprovagao de domicilio.
§ 6° Considera-se infundada a impugnagao que:

| — ndo indicar, de forma plausivel, onde e de que forma a REURB avanca na
propriedade do impugnante;

Il — ndo apresentar motivagao, ainda que sumairia;
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lIl — versar sobre matéria estranha ao procedimento da REURB em andamento.

§ 7° O Poder Publico Municipal podera rejeitar de plano a impugnacgao infundada,

dando continuidade ao procedimento.

§ 8° A impugnacdo fundada podera ser indeferida por decisdo fundamentada
prosseguindo a REURB, caso n&o seja apresentado recurso pelo impugnante no
prazo de 15 (quinze) dias contados da data da notificagdo, por meio eletrénico, da
decisao de rejeigao.

§ 9° Na hipdtese de interposicdo de recurso, o impugnante apresentara as suas
razdes e, caso seja mantida a decisdao de rejeigdo da impugnagdo, 0 processo
administrativo sera encaminhado para a Procuradoria Juridica do Municipio que o
distribuira para a Comissao Especial de Regularizagdo Fundiaria que analisara seu

teor para instaurar o procedimento extrajudicial de composig¢ao de conflitos.

§ 10 O Municipio podera promover alteragdes no perimetro do nucleo urbano em
decorréncia do acolhimento, total ou parcial, das impugnag¢des apresentadas na

forma deste artigo.

§ 11 Apresentada a impugnacédo apenas em relacdo a parte da area objeto da
REURB, é facultado o prosseguimento com a REURB em relagdo a parcela nao
impugnada.

§ 12 Na REURB-E, compete ao requerente legitimado fornecer as certiddes que
comprovem a titularidade de dominio da area, providenciar o levantamento
topografico georreferenciado e apresentar o memorial descritivo da area e a planta
do perimetro do nucleo urbano informal com demonstragdo, quando possivel, das
matriculas ou das transcri¢gdes atingidas, que terdo sua veracidade analisada, sendo

estas pecas acompanhadas da devida responsabilidade técnica.

§ 13 Fica dispensado o disposto neste artigo, caso, adotados os procedimentos da

demarcacao urbanistica.

Secao VII

Da Resoluc¢ao Extrajudicial de Conflitos no Procedimento de REURB
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Art. 96 Em caso de conflitos em procedimento de REURB, sera adotada
prioritariamente a resolugdo extrajudicial por meio de analise pela Comissao

Especial de Regularizagdo Fundiaria, no ambito da Procuradoria do Municipio.

§ 1° O impugnante devera informar ao Municipio, no ato de impugnacéo, a eventual
existéncia de demanda judicial de que seja parte e que verse sobre direitos reais ou
possessorios relativos ao imoével abrangido pela REURB, oportunidade em que a
Procuradoria do Municipio comunicara ao juizo a existéncia do procedimento de
regularizacdo de que trata esta Lei, solicitando a suspensdo do processo judicial

pelo prazo de conclusdo da REURB.

§ 2 Para subsidiar o procedimento de que trata o caput deste artigo, sera feito pela
Secretaria Municipal de Habitacdo e Regularizagdo Fundiaria levantamento de
eventuais passivos tributarios, ambientais e administrativos associados aos imoveis
objeto de impugnacgéo, assim como das posses existentes, com vistas a identificagéo

de casos de prescricao aquisitiva da propriedade.

§ 3° Se houver consenso entre as partes, o acordo sera reduzido a termo com
comunicagdo ao Juizo Processante para homologagdo por sentenga, a qual
constituira condicdo para a conclusdo da REURB, com consequente expedicdo da
Certiddo de Regularizagao Fundiaria (CRF).

§ 4° A Comisséao Especial de Regularizagdo Fundiaria de que trata o caput podera
instaurar, de oficio ou mediante provocacgéao, procedimento de mediacéo coletiva de

conflitos relacionados a REURB.

Secao VI

Da Analise de Orientagao Prévia

Art. 97 Instaurada a REURB, o processo sera encaminhado para a Secretaria de
Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel, a qual devera realizar a Analise de
Orientacédo Prévia (AOP) para elaboragdo do projeto urbanistico de regularizagéo

fundiaria.
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§ 1° A Andlise de Orientacdo Prévia consiste em um diagnéstico da situagéo
urbanistica da area na qual esta situado o nucleo urbano informal de acordo com a
legislagcdo urbanistica e ambiental do Municipio e com os parcelamentos aprovados
pela municipalidade, indicando as diretrizes minimas a serem observadas pelo
projeto de regularizagcado fundiaria e a necessidade de estudos técnicos ambientais

para a area.

§ 2° Em REURB-E, o legitimado requerente sera notificado para pagar a taxa de
servigos para analise e emissdo da Analise de Orientacdo Prévia pela Secretaria

Municipal de Habitagao e Regularizagado Fundiaria.

§ 3° Em ndcleos urbanos informais classificados como REURB-S, ndo havera

necessidade de pagamento da taxa de servicos mencionada no § 2°.

Art. 98 A Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel,
caso julgue necessario, podera notificar o requerente preferencialmente por meio
eletrbnico, para, no prazo de 15 (quinze) dias, complementar a documentagéo
apresentada ou sanar outros vicios eventualmente existentes, sob pena de
aplicacdo das penalidades de multa, sem prejuizo de outras de natureza

administrativa, civel e penal.

Art. 99 Na REURB inserida em Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), deverao
ser observadas as diretrizes urbanisticas e ambientais indicadas no plano de

regularizagao fundiaria.

Art. 100 Apds a conclusdo da analise, o legitimado requerente sera cientificado para
elaboracado do projeto de regularizagdo fundiaria, que devera seguir as diretrizes

minimas indicadas na Analise de Orientacao Prévia.

§ 1° Em nucleos urbanos informais classificados como REURB-S, apos a Analise de
Orientacao Prévia, o processo sofrera continuidade pela Secretaria Municipal de
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Habitagdo e Regularizagdo Fundiaria para elaboragdao do projeto de regularizagao
fundiaria.

§ 2° Durante o processo de regularizagao fundiaria, desde seu inicio e sempre que
houver necessidade, a Secretaria Municipal de Habitagdo e Regularizagdo Fundiaria,
podera delegar a execugdo das atividades pertinentes ao desenvolvimento do
projeto de regularizagdo, aos membros da Comissdo especial de Regularizagao

Fundiaria.

Secao IX

Da Elaboracao do Projeto de Regularizagao Fundiaria

Art. 101 O projeto de regularizagao fundiaria contera, no minimo:

| — levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por
profissional competente, acompanhado de Anotacdo de Responsabilidade Técnica
(ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), que demonstrara as
unidades, as construgdes, o sistema viario, as areas publicas, os acidentes

geograficos e os demais elementos caracterizadores do nucleo a ser regularizado;

Il — planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstragao das matriculas

ou transcrigdes atingidas, quando for possivel,

Il — estudo preliminar das desconformidades e da situag&o juridica, urbanistica e

ambiental;
IV — projeto urbanistico;
V — memoriais descritivos;

VI — proposta de solugbes para questdes ambientais, urbanisticas e de

reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;
VIl — estudo técnico para situacao de risco, quando for o caso;

VIl — estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta lei, quando for o caso;
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IX — cronograma fisico de servicos e implantacdo de obras de infraestrutura

essencial, compensacodes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver;

X — termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados,

pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX deste artigo.

§ 1° Na regularizagdo de nucleo urbano informal que ja possua a infraestrutura
essencial implantada e para o qual ndo haja compensag¢des urbanisticas ou
ambientais ou outras obras e servicos a serem executados, fica dispensada a
apresentacdo do cronograma fisico e do termo de compromisso previstos nos

incisos I1X e X do caput.

§ 2° Na hipotese a que se refere o § 1°, constara da CRF que o nucleo urbano
regularizado possui a infraestrutura essencial definida nesta lei e que nao existem
compensacgdes urbanisticas ou ambientais ou outras obras/servicos a serem

executados.

§ 3° O projeto de regularizagdo fundiaria devera considerar as caracteristicas da
ocupacado e da area ocupada para definir parametros urbanisticos e ambientais
especificos, além de identificar os lotes, as vias de circulagao e as areas destinadas

a uso publico, quando for o caso.

§ 4° Na REURB-S, cabe a concessionaria ou a permissionaria de servigos publicos,
mediante provocacdo da Secretaria Municipal de Habitagdo e Regularizagao
Fundiaria, a elaboragdo do cronograma fisico de implantacdo da infraestrutura
essencial e a assinatura do termo de compromisso para cumprimento do

cronograma.

§ 5° As obras de implantagdo de infraestrutura essencial, de equipamentos
comunitarios e de melhoria habitacional, bem como sua manutencédo, podem ser
realizadas antes, durante ou apds a conclusdo da REURB, segundo o cronograma

de obras e servigos aprovados junto do projeto de regularizagéo fundiaria.

§ 6° O projeto de regularizagdo fundiaria devera ser assinado por profissional
legalmente habilitado, dispensada a apresentacédo da ART no Conselho Regional de
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Engenharia e Arquitetura ou da RRT no Conselho de Arquitetura e Urbanismo,

quando o responsavel técnico for servidor ou empregado publico.

§ 7° Na apresentacédo do projeto fisico, fica o promovente obrigado a fornecer ao
Municipio, também, os arquivos digitais editaveis.

Art. 102 O memorial descritivo do nucleo urbano informal contera, no minimo:

| — a descrigao do perimetro do nucleo urbano com coordenadas georreferenciadas,

com indicagao resumida de suas caracteristicas;

Il — a descrigdo técnica das unidades imobiliarias, do sistema viario e das demais

areas publicas que compunham o nucleo urbano informal;

Il — a enumeracdo e a descricdo dos equipamentos urbanos comunitarios e dos
prédios publicos existentes no nucleo urbano informal e dos servigos publicos e de

utilidade publica que integrardo o dominio publico com o registro da regularizagao; e

IV — quando se tratar de condominio, as descrigdes técnicas, os memoriais de
incorporagao e os demais elementos técnicos previstos na Lei Federal n° 4.591, de
16 de dezembro de 1964.

Art. 103 A REURB podera ser subdividida em etapas, de acordo com a
complexidade das ac¢des de intervencao indicadas no projeto de regularizagao
fundiaria, podendo incluir o nucleo urbano informal de forma parcial ou total.

Paragrafo unico. A regularizacdo em etapas obedecera a seguinte ordem de

prioridade, de acordo com as caracteristicas do nucleo urbano informal:

| — as unidades imobiliarias em que a REURB seja meramente titulatéria, que
prescindem de intervengdo urbanistica ou de obras para implementagdo da

infraestrutura essencial;

Il — as unidades imobiliarias em que sejam necessarias intervengdes urbanisticas de

pequena complexidade, indicadas no projeto de regularizagao fundiaria;
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Il — as unidades imobilidrias em que sejam necessarias intervengdes urbanisticas de

maior complexidade e obras para implementacao da infraestrutura essencial;

IV — as unidades imobiliarias que estejam pendentes de reassentamento, conforme

indicado no projeto de regularizagéo fundiaria; e

V — as unidades imobiliarias sobre as quais versam controvérsia juridica que

retardam ou inviabilizam o processamento da REURB.

Art. 104 O projeto urbanistico de regularizagao fundiaria indicara, no minimo:

| — as areas ocupadas, o sistema viario e as unidades imobiliarias existentes e

projetadas;

Il — as unidades imobiliarias, edificadas ou ndo, a serem regularizadas, as suas
caracteristicas, a area dos lotes e da edificacdo, as confrontagdes, a localizacao, o

nome do logradouro e o numero da designagao cadastral, se houver;

Il — quando for o caso, as quadras e as suas subdivisdes em lotes ou as fracdes

ideais vinculadas a unidade regularizada;

IV — logradouros, os espacgos livres, as areas destinadas aos edificios publicos e

outros equipamentos urbanos, quando houver;

V — as areas ja usucapidas;

VI — as medidas de adequacdo para a corregcao das desconformidades, quando
necessarias;

VIl — as medidas necessarias a adequacdo da mobilidade, da acessibilidade, da

infraestrutura e da realocacao de edificagdes;
VIIl — as obras de infraestrutura essenciais, quando necessarias; e
IX — outros requisitos que sejam definidos na Analise de Orientagédo Prévia (AOP).

§ 1° Para fins do disposto nesta lei, considera-se infraestrutura essencial os

seguintes equipamentos:
| — sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual,

Il — sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou individual;
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Il — rede de energia elétrica domiciliar;
IV — solugbes de drenagem, quando necessarias; e

V — outros equipamentos definidos pelo Municipio no art. 9°, da Lei Municipal n°® 081,

de 01/12/2008, em fungdo das necessidades locais e das caracteristicas regionais.

§ 2° As areas ja usucapidas referidas no inciso VI do caput constardo do projeto de
regularizagao fundiaria com a area constante na matricula ou na transcricdo e com a
observacgao de se tratar de unidade imobiliaria ja registrada e oriunda de processo
de usucapido e a nova descrigado técnica georreferenciada da unidade imobiliaria

devera ser averbada na matricula existente.

§ 3° A area institucional destinada aos edificios publicos ou outros equipamentos
urbanos néo sera, obrigatoriamente, contigua ao empreendimento podendo, em
situacbes excepcionais, ser ofertada em outro local ou ter a sua equivaléncia
indenizada ao Municipio, cujo valor sera destinado ao Fundo Municipal de

Desenvolvimento Urbano, mediante prévia avaliagao e aceitagao pelo Municipio.

§ 4° As areas verdes, se nao reservadas no parcelamento, poderéo ser ofertadas em

outros locais, observando-se as exigéncias contidas no laudo ambiental.

Art. 105 Na REURB-E, a Secretaria Municipal de Habitagcdo e Regularizagao
Fundiaria devera definir, por ocasido da aprovagdo dos projetos de regularizagao
fundiaria, nos limites da legislagdo de regéncia, os responsaveis pela:

| — implantagcéo dos sistemas viarios;

Il — implantagdo da infraestrutura essencial e dos equipamentos publicos ou
comunitarios, quando for o caso; e

Il — implementacdo das medidas de mitigagdo e compensagao urbanistica e
ambiental, e dos estudos técnicos, quando for o caso;

IV — implementagdo das medidas constantes do Plano Municipal de Mobilidade

Urbana.
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§ 1° As responsabilidades de que trata o caput deste artigo poderao ser atribuidas
aos beneficiarios da REURB-E.

§ 2° Os responsaveis pela adogdo de medidas de mitigagdo e compensagéo
urbanistica e ambiental deverao celebrar termo de compromisso com as autoridades

competentes como condicao de aprovacao da REURB-E.

Art. 106 A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para prestacao
de servigo publico de abastecimento de agua, coleta de esgoto, distribuicdo de
energia elétrica, ou outros servigos publicos, é obrigatério aos beneficiarios da
REURB realizar a conexao da edificagdo que ocupem a rede de agua, de coleta de
esgoto ou de distribuicdo de energia elétrica e adotar as demais providéncias
necessarias a utilizagdo do servico.

Paragrafo unico. Na REURB-S, o Municipio podera, caso verificado o interesse
publico, realizar a conexao das edificagdes aos servigos de infraestrutura urbanas

implantadas.

Art. 107 Para que seja aprovada a REURB de area de nucleos urbanos informais, ou
de parcela dela, situados em areas de riscos geotécnicos, de inundagdes ou de
outros riscos especificados em lei, sera elaborado o estudo técnico para situagao de
risco, a fim de examinar a possibilidade de eliminagdo, de correcdo ou de

administracao de riscos na parcela afetada.

Paragrafo unico. O estudo técnico de que trata este artigo sera elaborado por
profissional legalmente habilitado, dispensada a apresentacdo da ART, ou de
documento equivalente, quando o responsavel técnico for servidor ou empregado

publico.

Art. 108 O estudo técnico ambiental sera obrigatorio somente para as parcelas dos
nucleos urbanos informais situados nas areas de preservagao permanente (APP),

nas areas de preservagao ambiental (APA), nas unidades de conservacédo de uso
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sustentavel ou nas areas de protecdo de mananciais e podera ser feito em fases ou
etapas, de modo que a parte do nucleo urbano informal ndo afetada pelo estudo
podera ter seu projeto de regularizagdo fundiaria aprovado e levado a registro
separadamente.

§ 1° Na REURB-S, quando houver estudo técnico ambiental, este devera comprovar
que as intervengdes da regularizagao fundiaria implicam a melhoria das condi¢des
ambientais em relacado a situagao de ocupacéao informal anterior com a ado¢ao das
medidas nele preconizadas e devera conter, no minimo, os seguintes elementos
previstos no art. 64 da Lei Federal n® 12.651, de 2012:

| — caracterizagao da situagdo ambiental da area a ser regularizada;
Il — especificagao dos sistemas de saneamento basico;

Il — proposicao de intervengdes para a prevencgao e o controle de riscos geotécnicos

e de inundagdes;
IV — recuperacgéo de areas degradadas e daquelas n&o passiveis de regularizagéo;

V — comprovagdo da melhoria das condigbes de sustentabilidade urbano—
ambiental, considerados o uso adequado dos recursos hidricos, a ndo ocupacgao das

areas de risco e a protecido das unidades de conservacgao, quando for o caso;

VI — comprovacdo da melhoria da habitabilidade dos moradores propiciada pela
regularizagao proposta; e
VIl — demonstracéo de garantia de acesso livre e gratuito pela populagéo as praias e

aos corpos d’agua, quando couber.

§ 2° Na REURB-E, quando houver estudo técnico ambiental, este devera comprovar
que as intervengdes da regularizagao fundiaria implicam a melhoria das condi¢des
ambientais em relacado a situagao de ocupacéao informal anterior com a adog¢ao das
medidas nele preconizadas e devera conter, no minimo, os seguintes elementos
previstos no art. 65 da Lei Federal n® 12.651, de 2012:

| — caracterizagao fisico-ambiental, social, cultural e econbmica da area;

Il — identificacdo dos recursos ambientais, dos passivos e das fragilidades

ambientais e das restricbes e potencialidades da area;
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Il — especificacdo e a avaliagdo dos sistemas de infraestrutura urbana e de

saneamento basico implantadas, além de outros servicos e equipamentos publicos;

IV — identificacdo das unidades de conservacdo e das areas de protecdo de
mananciais na area de influéncia direta da ocupacéo, sejam elas aguas superficiais,

sejam subterraneas;
V — especificacdo da ocupacgao consolidada existente na area;

VI — identificacdo das areas consideradas de risco de inundacdes e de movimentos
de massa rochosa, tais como deslizamento, queda e rolamento de blocos, corrida de

lama e outras definidas como de risco geotécnico;

VIl — indicagdo das faixas ou areas em que devem ser resguardadas as
caracteristicas tipicas da area de preservagdo permanente com a proposta de

recuperacgao de areas degradadas e daquelas nao passiveis de regularizagao;
VIIl — avaliagdo dos riscos ambientais;

IX — comprovagao da melhoria das condi¢gdes de sustentabilidade urbano-ambiental

e de habitabilidade dos moradores a partir da regularizacdo; e

X — demonstragao de garantia de acesso livre e gratuito pela populagéo as praias e

aos corpos d’agua, quando couber.

§ 3° Em areas definidas como unidades de conservagdo de protegao integral,
criadas pelo Municipio, Estado de do Espirito Santo ou Unido, na forma indicada na
Lei Federal n°® 9.985, de 2000, ndo sera admitida a regularizagao fundiaria.

Art. 109 Apds sua elaboragao, o projeto urbanistico e os estudos ambientais da area
objeto da REURB devera ser apresentados perante a Secretaria Municipal de Meio
Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel, a quem compete a aprovacao Urbanistica

e Ambiental do projeto de regularizagao fundiaria.
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§ 1° Caso conclua pela aprovagao do projeto urbanistico e das solugdes ambientais
propostas, a Secretaria emitira parecer técnico comunicando a aprovacido das

plantas apresentadas.

§ 2° A Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel, caso
julgue necessario, podera notificar o requerente, por meio eletrénico, para, no prazo
de 30 (trinta) dias, complementar ou modificar o projeto urbanistico, adequando-o as
diretrizes informadas na Analise de Orientagdo Prévia, sob pena de aplicacdo das
sancgodes previstas em legislagdo pertinente.

§ 3° O prazo previsto no paragrafo anterior podera ser prorrogado por igual periodo,
em decisdo fundamentada, em razdo da complexidade das adequagbes técnicas

solicitadas.

Art. 110 Comprovado por meio do estudo técnico que as intervengdes de
regularizagdo fundiaria em nucleo urbano informal situado, total ou parcialmente, em
area de unidade de conservagao de uso sustentavel implicam a melhoria das
condigdes ambientais, a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento
Sustentavel devera comunicar ao 6rgéo gestor da unidade para que manifeste sua
anuéncia com a REURB no prazo de 30 (trinta) dias, contado da data do protocolo
da solicitagdo, podendo ser prorrogado uma unica vez por igual periodo, desde que

devidamente justificado.

Paragrafo unico. Na hipétese de recusa a anuéncia a que se refere o caput deste
artigo pelo 6rgéo gestor da unidade, este emitira parecer, técnica e legalmente
fundamentado, que justifique a negativa para realizagcdo da REURB.

Art. 111 Em ndcleos urbanos informais situados em area de risco geotécnico, de
inundagdes ou de outros riscos especificados em lei, o estudo técnico sera
encaminhado a Defesa Civil do Municipio, que emitira parecer sobre a dimensao do
risco, a possibilidade de eliminagcdo dos riscos por meio de intervencio técnica e a

necessidade de realocagao dos ocupantes, no prazo de 30 (trinta) dias.
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Paragrafo unico: O prazo de que trata o caput deste artigo podera ser prorrogado

uma unica vez por igual periodo.

Art. 112 Emitida a aprovagdo Urbanistica e Ambiental, no caso da REURB-E, a
Secretaria Municipal de Habitacdo e Regularizagdo Fundiaria, pelo setor técnico,
encaminhara o processo administrativo a Secretaria Municipal da Fazenda para fins
de calculo dos valores das compensacdes urbanisticas e ambientais devidas, a ser

regulamentado por decreto do Poder Executivo.

§ 1° Apresentados os calculos pela Secretaria Municipal da Fazenda notificara o
legitimado requerente, preferencialmente por meio eletrénico informado no
requerimento, para que se manifeste sobre os valores calculados e a forma de

pagamento no prazo de 30 (trinta) dias.

§ 2° Caso o legitimado requerente apresente impugnagéo aos valores calculados, a
Secretaria Municipal da Fazenda que emitira parecer sobre a procedéncia ou nao da
impugnacao.

§ 3° Emitido o parecer, os valores calculados serao corrigidos, quando necessario, e
o legitimado requerente notificado para efetuar o pagamento do valor total ou iniciar
0 pagamento das parcelas no prazo de 15 (quinze) dias.

Art. 113 Encerrada a fase de aprovagdao Urbanistica e Ambiental, o processo
administrativo sera remetido a Secretaria Municipal de Habitacdo e Regularizagéo
Fundiaria, que analisara os demais documentos integrantes do projeto de
regularizagao fundiaria.

§ 1° A Secretaria Municipal de Habitagdo e Regularizagdo Fundiaria, caso julgue
necessario, podera notificar o requerente, por meio eletrénico, para, no prazo de 15
dias, complementar ou modificar as informag¢des constantes do projeto de
regularizagdo fundiaria, sob pena de aplicagdo das sangdes pertinentes, previstas na

legislagao.



CAMARA MUNICIPAL DE BARRA DE SAO FRANCISCO
Estado do Espirito Santo

Rua Tiradentes — 225 — Bairro Irmdos Fernandes
Barra de Sdo Francisco — ES

§ 2° O prazo previsto no paragrafo anterior podera ser prorrogado uma unica vez por
igual periodo, em decisdo fundamentada, em razdo da complexidade das

adequacdes técnicas solicitadas.

Art. 114 A Secretaria Municipal de Habitacado e Regularizagdo Fundiaria em conjunto
com a Procuradoria do Municipio, elaborara o termo de compromisso, que devera
ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados, e por todas as Secretarias

envolvidas na execugéo de suas obrigagdes.

§ 1° O termo de compromisso devera conter todas as obrigag¢des relacionadas com
a REURB, dispondo sobre o cronograma de obras para implantagdo da
infraestrutura essencial, cronograma das etapas da regularizagao fundiaria, a forma
de pagamento das compensagdes urbanisticas e ambientais e do justo valor do
imovel, quando houver, a regularizagdo da edificagdo, dentre outras

responsabilidades atribuidas no ambito da regularizacao fundiaria.

§ 2° O termo de compromisso sera assinado, também, por duas testemunhas, de
modo a formar titulo executivo extrajudicial na forma estabelecida no inciso Ill do
caput do art. 784 da Lei n° 13.105, de 16 de margo de 2015 — Codigo de Processo
Civil.

§ 3° Na REURB-E, os responsaveis pela implementacédo da infraestrutura essencial
prevista no Termo de Compromisso deverao apresentar garantias reais ou

fidejussérias para fins de cumprimento das obrigagdes firmadas.

Secao X

Da Aprovacgao ou Indeferimento do Projeto de Regularizacao Fundiaria

Art. 115 Apds a tramitagdo do processo administrativo, a Secretaria Municipal de
Habitagao e Regularizagdo Fundiaria, pelo setor técnico, decidira sobre a aprovagao
do projeto de regularizagao fundiaria em despacho final subscrito pelo profissional

responsavel, que devera:
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| — aprovar o projeto de regularizagao fundiaria resultante da REURB;

Il — indicar as intervengdes a serem executadas, se for o caso, conforme o projeto de
regularizagdo fundiaria aprovado; e
Il — identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobiliaria com destinacao

urbana regularizada e os seus direitos reais.

§ 1° As intervengdes previstas no inciso Il do caput consistem em obras de
implantacdo da infraestrutura essencial, servicos publicos e compensacgoes

urbanisticas e ambientais, dentre outras.

§ 2° Na hipétese de constituicdo de direitos reais feita por titulo individual, a
autoridade competente fica dispensada do cumprimento do disposto no inciso Il do

caput.

Art. 116 Caso conclua pela aprovacdo do projeto de regularizagdo fundiaria, a
Secretaria Municipal de Habitagcdo e Regularizacdo Fundiaria publicara extrato da
decisdo no Diario Oficial dos Municipios (DOM), dando a devida publicidade ao ato,
seguindo-se o0 despacho saneador expedido pela autoridade administrativa que

declarara a aprovagao do parcelamento.

Art. 117 O indeferimento do projeto de regularizagdo fundiaria sera técnica e
legalmente fundamentado, de modo a permitir, quando possivel, a reformulagado do

referido projeto e a reavaliagao do pedido de aprovagao.

Paragrafo unico. Indeferido do projeto de regularizagdo fundiaria, o legitimado
requerente podera recorrer da decisdo no prazo de 30 (trinta) dias perante a

Secretaria Municipal de Habitagcao e Regularizagdo Fundiaria.

Secao Xl

Da emissao da Certidao de Regularizagao Fundiaria (CRF)
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Art. 118 A Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF) é o documento que
materializa a aprovacao da REURB, que acompanhara o Projeto de Regularizagao
Fundiaria, e devera conter:

| — o nome e a localizagédo do nucleo urbano;

Il — a modalidade da REURB utilizada;

[l — 0o numero de lotes do nucleo urbano informal objeto de regularizagao;

IV — a indicacdo da existéncia de infraestrutura essencial,

V — a indicagéo dos responsaveis pela execugao das obras e servigos constantes do

cronograma, se for o caso;

VI — a indicagdo numérica de cada unidade regularizada e da edificagao existente,

quando possivel.

§ 1° A Certiddo de Regularizacédo Fundiaria — CRF, na hipétese de REURB
somente para titulagcdo final dos beneficiarios de nucleos urbanos informais ja
registrados junto ao Cartério de Registro de Imdveis, dispensa a apresentacdo do
projeto de regularizagao fundiaria aprovado.

§ 2° A Certiddo de Regularizagado Fundiaria — CRF, devera ser acompanhada dos
seguintes documentos:

| — Projeto de Regularizagao Fundiaria;

Il — despacho final de aprovacdo do Projeto de Regularizagdo Fundiaria,
devidamente publicado no Diario Oficial do Municipio;

[l — listagem de titulagdo dos beneficiarios com nomes dos ocupantes que houverem
adquirido a respectiva unidade, por titulo de legitimagéo fundiaria ou mediante ato
unico de registro, bem como o estado civil, a filiagdo, a profissdo, o numero de

inscricdo no cadastro das pessoas fisicas da Receita Federal e do registro geral da

cédula de identidade, quando for o caso.

Secao Xll



CAMARA MUNICIPAL DE BARRA DE SAO FRANCISCO
Estado do Espirito Santo

Rua Tiradentes — 225 — Bairro Irmdos Fernandes
Barra de Sdo Francisco — ES

Registro da Certidao de Regularizagao Fundiaria (CRF) e do Projeto de

Regularizagao Fundiaria Aprovado Perante o Cartério de Registro de Iméveis

Art. 119 O registro da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF) e do projeto de
regularizacao fundiaria aprovado sera realizado pelo legitimado requerente perante o
oficial do Cartério de Registro de Imdveis da situagdo do imével e sera efetivado

independentemente de determinacéo judicial ou do Ministério Publico.

Art. 120 Os padrdes dos memoriais descritivos, das plantas e das demais
representacdes graficas, inclusive escalas adotadas e outros detalhes técnicos serdo

consideradas atendidas com a emissao da Certidao de Regularizagao Fundiaria.

Art. 121 Com o registro da CRF, seréo incorporados automaticamente ao patrimonio
publico as vias publicas, as areas destinadas ao uso comum do povo, os prédios
publicos e os equipamentos urbanos, na forma indicada no projeto de regularizagao
fundiaria aprovado.

Paragrafo unico. A CRF contera o requerimento do Municipio ao Oficial de Registro
de Imodveis para abrir as matriculas das areas que tenham ingressado no dominio

publico.

Art. 122 As unidades desocupadas e ndo comercializadas alcancadas pela REURB

terdo as suas matriculas abertas em nome do titular originario do dominio da area.

CAPITULO V
DA REGULARIZACAO DOS CONJUNTOS HABITACIONAIS
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Art. 123 Serdo regularizados como conjuntos habitacionais os nucleos urbanos
informais que tenham sido constituidos para a alienagado de unidades ja edificadas

pelo proprio empreendedor, publico ou privado.

§ 1° Os conjuntos habitacionais podem ser constituidos de parcelamento do solo
com unidades edificadas isoladas, parcelamento do solo com edificacbes em
condominio, condominios horizontais ou verticais, ou ambas as modalidades de

parcelamento e condominio.

§ 2° As unidades resultantes da regularizacdo de conjuntos habitacionais ser&o
atribuidas aos ocupantes reconhecidos, salvo quando o ente publico promotor do
programa habitacional demonstrar que, durante o processo de regularizagcéo
fundiaria, ha obrigacbes pendentes, caso em que as unidades imobiliarias

regularizadas seréo a ele atribuidas.

Art. 124 Para a aprovagao e registro dos conjuntos habitacionais que compdem a
REURB ficam dispensadas a apresentag¢ao do habite-se e, no caso de REURB-S, as

respectivas certiddes negativas de tributos e contribui¢des previdenciarias.

CAPITULO VI
DA REGULARIZAGAO DE EDIFICAGAO

Art. 125 Para fins de regularizagdo da edificagdo situada em unidade imobiliaria
objeto de REURB, o Municipio flexibilizara os parametros urbanisticos estabelecidos
pela legislagdo municipal, nos termos do projeto urbanistico aprovado, com vistas a

salvaguardar a situagao fatica preexistente e a harmonia urbana.

Art. 126 Na REURB-S serao registrados, concomitantemente, o lote ou fragao ideal
integrante do nucleo urbano informal e a edificagdo nele existente, podendo a
averbacgao das edificagdes ser efetivada a partir de mera noticia, a requerimento do

interessado, da qual conste a area construida e o numero da unidade imobiliaria,
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dispensada a apresentacao de habite-se e das certidées negativas de tributos e de

contribuigcdes previdenciarias.

§ 1° Faculta-se ao beneficiario da REURB-S, solicitar individualmente a
regularizacédo da edificagdo apds a abertura da matricula do imovel e a averbagao
da edificacao.

§ 2° Os imébveis de que trata caput serdo isentos do valor total da medida

compensatdria em favor do Municipio de Barra de S&o Francisco - ES.

§ 3° Para a regularizagdo da edificacdo pelo beneficiario da REURB-S, é
indispensavel a comprovacdo de que o imoével possui condigdes minimas de

habitabilidade e segurancga estrutural, por meio de laudo técnico.

Art. 127 Na REURB-E sera regularizado prioritariamente o lote ou fragdo ideal
integrante do nucleo urbano informal, devendo o beneficiario, apos a abertura da
matricula da unidade imobiliaria, providenciar a regularizagado da edificagdo junto a
Secretaria Municipal de Habitacdo e Regularizacdo Fundiaria, no prazo de 180
(cento e oitenta) dias, na forma fixada em Termo de Compromisso firmado com a

referida Secretaria.

§ 1° A regularizagdo da edificagdo seguira o rito procedimental definido no Cédigo de
Obras do Municipio ou em outra norma que a suceder, observando os parametros

definidos no projeto urbanistico.

§ 2° Na hipotese de inobservancia do prazo definido no Termo de Compromisso
para a regularizacdo da edificagcdo, a Secretaria Municipal de Habitagdo e
Regularizacdo Fundiaria notificara o proprietario, beneficiario da REURB, para que
dé cumprimento ao compromisso firmado no prazo de 30 (trinta) dias.

§ 3° Caso o beneficiario da REURB-E mantenha-se inerte mesmo apds a notificagéo
de que trata o § 2° deste artigo, a Secretaria Municipal de Habitagdo e
Regularizagdo Fundiaria devera comunicar o descumprimento para a Procuradoria
do Municipio para que adote as providéncias cabiveis, com a aplicagdo de medidas

coercitivas.
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§ 4° No caso de unidades nao habitacionais, descumprido o § 2°, sera cassado o

alvara de funcionamento e a atividade sera interditada.

Art. 128 Nao sendo possivel a intervengao fisica para adequacéo da edificacdo aos
parametros urbanisticos flexibilizados para a REURB-E, sera possivel a
regularizacao da edificagdo por meio do pagamento de medida compensatoéria ao
Municipio.

§ 1° Serédo isentos do pagamento da medida compensatoéria prevista no caput deste
artigo todos os imoveis com uso residencial, regularizados através da REURB-S,

independentemente da renda familiar.

§ 2° Os imodveis destinados a atividade exercida pelo Microempreendedor Individual
(MEI) serdo dispensados do pagamento de medida compensatéria em favor do
Municipio.

§ 3° Os imdveis com uso comercial e/ou prestagcao de servigos classificados como
microempresas ou empresas de pequeno porte de acordo com a Lei Federal
Complementar n° 123/2006 (Estatuto Nacional da Microempresa e da Empresa de
Pequeno Porte), classificados como projeto técnico simplificado pelo Corpo de
Bombeiros da Policia Militar do Estado de do Espirito Santo e em funcionamento,
terdo reducao de 50% (cinquenta por cento) do valor total da medida compensatéria

calculada em favor do Municipio, quando requerido pelo interessado.

§ 4° Para os imdveis destinados a atividades religiosas, assistenciais ou sociais
pertencentes a entidades religiosas, entidades sem fins lucrativos e sociedades
cooperativas beneficiarias da REURB, na forma desta Lei, é facultada como medida
compensatéria a oferta de servigos gratuitos ou desenvolvimento de projetos

alinhados com as diretrizes das politicas sociais e socioambientais do Municipio.

Art. 129 Nos termos do art. 247-A da Lei Federal n° 6.015, de 1973 — Lei de
Registros Publicos —, fica dispensado habite-se para a averbagdo de construgao

residencial urbana unifamiliar de um sé pavimento finalizada ha mais de 5 (cinco)
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anos em area ocupada predominantemente por populacédo de baixa renda, inclusive

para o fim de registro ou averbagao decorrente de financiamento a moradia.

CAPITULO VII
DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 130 Poderao ser regularizados os nucleos urbanos informais envolvidos em
demanda judicial que verse sobre direitos reais de garantia ou constrigdes judiciais,
bloqueios e indisponibilidades, ressalvada a hipotese de decisdo judicial especifica
que impeca a analise, a aprovagéao e o registro do projeto de regularizagéo fundiaria
urbana.

Paragrafo unico: Nesses casos devera, a Secretaria Municipal de Habitagdo e
Regularizagdo Fundiaria encaminhar, ao Juizo condutor de processo judicial, cépia
do processo de regularizagdo fundiaria pertinente para ampla publicidade e
inequivoca ciéncia das partes litigantes.

Art. 131 As unidades imobiliarias situadas em imdveis publicos que n&o estejam
inseridos em nucleos urbanos informais e cuja regularizagdo fundiaria ndo seja
possivel por meio desta Lei, poderdo ser adquiridas por meio do procedimento
previsto na lei de afetacao especifica.

Art. 132 Para a analise preliminar do pedido de instauracdo do procedimento
administrativo de Regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico (REURB-E)
perante a Secretaria Municipal de Habitacdo e Regularizagdo Fundiaria, havera a
cobranga de taxa de expediente e servigos diversos, na forma definida no Codigo

Tributario Municipal do Municipio — Lei Complementar n°® 64, de 2022.

Paragrafo unico. Pela presente lei, fica incluido o servico de andlise preliminar do
pedido de instauragdo do procedimento administrativo de Regularizagdo Fundiaria

de Interesse Especifico (REURB-E), observado o Codigo Tributario do Municipio.
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Art. 133 O Municipio podera utilizar-se dos produtos e das pecgas técnicas
apresentadas no processamento da Regularizagdo Fundiaria Urbana (REURB) sem

qualquer énus para o ente publico.

Paragrafo unico. O interessado fica ciente que a utilizagdo das pegas técnicas nao

implica o pagamento de qualquer contraprestacao pelo Municipio.

Art. 134 Esta lei sera regulamentada, no que couber, por ato do Poder Executivo

Municipal.

Art. 135 Nos casos omissos, deverao ser aplicadas subsidiariamente as disposi¢des
da Lei Federal n°® 13.465, de 2017.

Art. 136 Os processos administrativos de regularizagao fundiaria em andamento na
Secretaria Municipal de Habitacdo e Regularizagdo Fundiaria serdo convertidos ao
procedimento previsto nesta Lei e classificados em REURB-S ou REURB-E,

considerando-se os elementos e informagdes ja existentes.

Paragrafo unico. Ficam validados os atos ja praticados antes da vigéncia desta Lei
nos processos administrativos de REURB pelo Poder Publico Municipal, regidos pela
Lei Federal n® 13.465, de 2017 e pelo Decreto Federal n° 9.310, de 2018, ou outros

que o substituam.

Art. 137 Na aplicagdo da REURB, além das normas previstas nesta lei poderao ser
utilizados os demais instrumentos e normas previstas na legislagao federal

especifica vigente.

Art. 138 O Poder Publico Municipal devera definir, por meio de ato do Poder

Executivo Municipal, um plano estratégico de regularizagdo fundiaria para o
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Municipio de Barra de Sao Francisco-ES definindo as areas prioritarias para

regularizagao por meio da REURB.

Paragrafo unico. O Municipio priorizara as areas caracterizadas como as Zonas
Especiais de Interesse Social (ZEIS), se e quando previstas no Plano Diretor
Municipal, para fins de regularizagdo fundiaria urbana de interesse social (REURB-
S).

Art. 139 O Municipio podera desenvolver uma plataforma virtual para acesso e
acompanhamento dos processos administrativos da REURB, conferindo maior

transparéncia aos atos do Poder Publico e o controle pela sociedade civil.

Paragrafo unico. A plataforma virtual, quando instalada e em perfeito funcionamento,
devera disponibilizar, de forma simplificada, informacdes sobre o requerimento e o
processamento da REURB perante o Municipio e dados informatizados sobre a
politica de regularizagao fundiaria urbana no Municipio.

Art. 140 Para fins da REURB, fica dispensada a desafetacdo dos bens publicos
iméveis municipais ocupados até 22 de dezembro de 2016, inseridos em nucleos

urbanos informais.

Art. 141 Fica autorizada, por decreto do chefe do Poder Executivo, a desafetagcéo de
bens publicos inseridos em nucleos urbanos informais ocupados apés 22 de
dezembro de 2016 até a data da publicagdo desta Lei, que passarao a integrar o
patriménio disponivel do Municipio, com a finalidade de efetivar o processo de

regularizagao fundiaria.

Art. 142 A receita obtida com a aquisicdo onerosa de direitos reais e com as
compensacgdes urbanisticas e Ambientais em REURB-E integralizara o Fundo
Municipal de Habitagdo criado por Lei Municipal e sera destinada a viabilizar as
finalidade ali definidas.



CAMARA MUNICIPAL DE BARRA DE SAO FRANCISCO
Estado do Espirito Santo

Rua Tiradentes — 225 — Bairro Irmdos Fernandes
Barra de Sdo Francisco — ES

Art. 143 Em nucleos urbanos informais consolidados até 22 de dezembro de 2016,
assim reconhecidos através de parecer técnico da Secretaria Municipal de Habitagao
e Regularizagdo Fundiaria sera possivel o licenciamento de atividades e
empreendimentos localizados em logradouros ou bens publicos através do alvara de

funcionamento precario.

§ 1° Instaurada a REURB e regularizado o lote, o interessado devera proceder a
regularizacdo de sua atividade ou empreendimento por meio do alvara de

funcionamento regular.

§ 2° Nao sendo instaurada a REURB e havendo interesse publico na retomada do
bem, o Municipio, a qualquer momento, podera revogar o alvara de funcionamento

precario e adotar as providéncias cabiveis para a retomada do bem.

§ 3° Para fins de obter o alvara de funcionamento precario, as atividades deveréo

atender aos critérios urbanisticos de adequacao as vias e as zonas.

Art. 144 Os parcelamentos identificados pelo municipio serdo notificados nas
pessoas dos parceladores a proceder a regularizagdao de forma reiterada e, se
decorridos os prazos concedidos na notificagdo administrativa sem o respectivo
cumprimento da obrigagédo, e os programas de regularizagédo fundiaria ndo tenham
possibilidade de execucéo pelos convénios lavrados com o Municipio, este podera
proceder a elaboragdo e ao custeio do projeto de regularizagdo fundiaria e da
implantagcdo da infraestrutura essencial, com posterior cobrangca aos seus
beneficiarios dos valores dispendidos pela administracdo publica, se houver
necessidade dessa medida em decorréncia de instauragao de processos judiciais.

Art. 145 Nos casos em que o Municipio tenha sido condenado pelo Poder Judiciario,
subsidiariamente, em agdes civis publicas e, embora notificados os parceladores
para que promovam a regularizagdo em fase de execucédo de sentenca, estes nao
promovam as medidas necessarias regularizatérias dentro do prazo concedido na

notificagdo, o Municipio podera promover a regularizagdo fundiaria modalidade
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REURB-E, utilizando-se dos recursos proprios ou, até mesmo, do Fundo Municipal
de Habitagdo, mediante a cobranga regressiva aos parceladores e/ou beneficiarios,
referente a todos os valores dispendidos pela administracdo para essa finalidade,
sem prejuizo da aplicagdo das multas correspondentes, cujos valores auferidos na

cobranca retornardo ao Fundo Municipal de Habitacao, para sua manutencéo.

Art. 146 Em casos em que nao tenha ainda ocorrido condenagéao judicial de forma
subsidiaria ao Municipio, ou que o Inquérito Civil promovido pelo Ministério Publico
esteja em fase conclusiva para ajuizamento da Agéo Civil Publica, porém, embora
reiteradamente notificados os parceladores irregulares de nucleos urbanos
consolidados, sem que qualquer atitude regularizatéria seja tomada nesse sentido,
podera o Municipio regularizar o parcelamento com recursos proprios ou outros
recursos municipais disponiveis, para posterior cobranga dos gastos efetivamente

dispendidos na regularizagao aos parceladores e/ou beneficiarios do parcelamento.

Art. 147 No caso de cobrancas de valores dispendidos pelo Municipio, utilizadas
para regularizagdo de nucleos informais classificados como REURB-E e néo
adimplidas pelos responsaveis, o Municipio reserva-se ao direito de aceitar o
pagamento correspondente em areas remanescentes do mesmo imével parcelado
ou em outras ofertadas pelos devedores, desde que ocorra o interesse publico ou

promover o langamento do débito em divida ativa do Municipio.

Art. 148 As despesas com a execucao desta lei correrdo por conta das dotacdes

orgcamentarias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 149 Esta lei entra em vigor na data da sua publicagao, revogadas as disposi¢coes
em contrario na forma do art. 2°, § 1° da Lei de Introdu¢do as normas do Direito
Brasileiro, em especial a Lei Complementar n° 04/2020.
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Sala Hugo de Vargas Fortes, 09 de fevereiro de 2026.

EMERSON LIMA

Presidente da Camara Municipal



